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1 TERVEZ£SI FELADAT 
 
 
1.1 TERVI ELŕZM£NYEK 
 
Nagycenk nagynagykºzs®g ºnkorm§nyzata 2019 ®vben az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l 
®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. Tºrv®ny (a tov§bbiakban ®p²t®si tºrv®ny) 6. Ä (3) 
(4) tov§bb§ a 13. Ä (4) bekezd®s®ben, ®s a 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelettel kºzz®tett 
Orsz§gos Telep¿l®srendez®si ®s £p²t®si Kºvetelm®nyekben (a tov§bbiakban OT£K) ®s 
a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmaz§s alapj§n, valamint a helyi 
ºnkorm§nyzatokr·l sz·l· tºbbszºr m·dos²tott 1990. ®vi LXV. tv. 8. Ä (1) bekezd®s®ben 
®s a 16. Ä (1) bekezd®s®ben biztos²tott feladat- ®s jogkºr®ben elj§rva elk®sz²ttette a 
nagykºzs®gre vonatkoz· telep¿l®srendez®si terv®t. 

Nagycenk Nagykºzs®g ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek 78/2019. (IX.13.) 
ºnkorm§nyzati hat§rozattal ®s 6/2019. (IX.23.) ºnkorm§nyzati rendelettel j·v§hagyott 
telep¿l®srendez®si terve. 

A vonatkoz· jogszab§lyoknak megfelelŖen a telep¿l®srendez®si terv elŖzm®nyek®nt az 
ºnkorm§nyzat k®pviselŖ test¿lete a 16/2019.(I.31.) sz§m¼ hat§rozat§val elfogadta a 
telep¿l®s fejleszt®si koncepci·j§t.  

A telep¿l®sfejleszt®si koncepci·hoz 2018. ®vben elk®sz¿lt a 314/2012. (XI.08.) Korm. rendelet 
elŖ²r§sainak ®s tartalmi kºvetelm®nyeinek megfelelŖ megalapoz· vizsg§lat is. 

A telep¿l®sfejleszt®si koncepci· ®s telep¿l®srendez®si eszkºzºk megalapoz§s§ra ®s azok 
al§t§maszt§sak®nt elk®sz¿lt a 39/2015. (III. 11.) Korm. rendelet elŖ²r§sainak megfelelŖ 
ºrºks®gv®delmi hat§stanulm§ny a telep¿l®sre. 

Szint®n a koncepci· ®s rendez®si terv megalapoz§s§ra elk®sz¿lt a telep¿l®sre az egyes tervek, 
ill. programok kºrnyezeti vizsg§lat§r·l sz·l· 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti k¿lºn 
kºrnyezeti vizsg§lat ®s ®rt®kel®s is. 

A telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· 2016. ®vi LXXIV. tv. rendelkez®seinek megfelelŖen 2017. ®v 
folyam§n elk®sz¿lt Nagycenk Telep¿l®sk®pi Arculati K®zikºnyve, valamint Nagycenk 
telep¿l®sk®pi rendelete. Nagycenk Nagykºzs®g ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek 
108/2017.(XII.15.) sz. hat§rozata ®s Nagycenk Nagykºzs®g ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-

test¿let®nek 10/2017.(XII.28.) sz. rendelete. 

 

1.2. A MčDOSĉTĆS INDOKLĆSA 
 

A telep¿l®srendez®si terv j·v§hagy§s§t kºvetŖen a telep¿l®sre be®rkezett a 110/4 ®s 118 
hrsz. telkekre vonatkoz· telekcsoport ¼jraoszt§si k®relem, amelyet megvizsg§lva f®ny 
der¿lt arra, hogy a telep¿l®srendez®si terv sor§n haszn§lt alapt®rk®p ®s a val·s t®rk®pi 
§llapot kºzºtt elt®r®s van. (Megjegyz®s: a telep¿l®srendez®si tervhez 2018. ®v 
m§jus§ban Nagycenk nagykºzs®g polg§rmestere megk®rte a Budapest FŖv§ros 
Korm§nyhivatal Fºldm®r®si, T§v®rz®kel®si ®s Fºldhivatali FŖoszt§lyt·l a jogszab§lyban 
biztos²tott ingyenes digit§lis alapt®rk®pet. Ezen az alapt®rk®pen k®sz¿lt a 
telep¿l®srendez®si terv.) 
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A telep¿l®srendez®si terv k®sz²t®se sor§n haszn§lt alapt®rk®pen a 110/4 hrsz-¼ telek, 
mint kºz¼t szerepel. A val·s §llapot szerint azonban a 110/4 hrsz-¼ ingatlan kivett 
be®p²tetlen ter¿let.  

  

A jelenleg hat§lyos telep¿l®srendez®si terven a hib§san kºz¼tk®nt felt¿ntetett 110/4 hrsz-
¼ ingatlant kºzleked®si ter¿letbe soroltuk. Ez a besorol§s azonban t®ves, hiszen, mint 
kider¿lt ez az ingatlan val·j§ban kivett ter¿let, nem kºz¼t.  A kºz¼t felirat v®lhetŖen 
t®rk®pi el²r§s / t®ves digitaliz§l§sb·l ad·d· hiba, mert a 110/4 hrsz sosem volt a kºz¼t 
ter¿lete. 

 

 

A 2007 ®vi telep¿l®srendez®si tervben ez a ter¿let Lke-3 kertv§rosi lak·ter¿letk®nt 
szerepel. A 2018-2019 ®vi fel¿lvizsg§lat sor§n csak a t®rk®pen t®vesen szereplŖ kºz¼t 
felirat miatt ker¿lt kºzleked®si ter¿letfelhaszn§l§sba az ingatlan. 
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Kivonat a 2007 ®vi szab§lyoz§si tervbŖl 
 
1.2 A TERVEZ£SI FELADAT MEGHATĆROZĆSA 
 
1.2.1. A telep¿l®srendez®si tervm·dos²t§s §ltal ®rintett ter¿letek 
 
Jelen tervdokument§ci· Nagycenk 110/4 hrsz.-¼ ingatlan§ra vonatkozik. 
 
1.2.2. A telep¿l®srendez®si terv m·dos²t§s§nak c®lja 
 
A tervm·dos²t§s c®lja a telep¿l®srendez®si tervlapok val·s §llapotoknak megfelelŖ 
jav²t§sa. 

Feladat: a telep¿l®srendez®si terv m·dos²t§sa, ezen bel¿l a telep¿l®sszerkezeti tervlap 
m·dos²t§sa ®s a szab§lyoz§si tervlap m·dos²t§sa. 
 
1.2.3. A telep¿l®srendez®si terv m·dos²t§s elj§r§sa 
 
A telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a 
telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos 
jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.Ä alapj§n: 
 
Ă(6a) A telep¿l®srendez®si eszkºz egyeztet®se §llami fŖ®p²t®szi elj§r§s szerint tºrt®nik, 
amennyiben a telep¿l®srendez®si eszkºz m·dos²t§sa 

b) el²r§s jav²t§sa, rajzi feldolgoz§sb·l, m®retar§nyb·l ad·d· pontatlans§g jav²t§sa 
®rdek®ben tºrt®nik;ò 

Mivel a 110/4 hrsz-¼ ingatlan ter¿letfelhaszn§l§si besorol§sa az alapt®rk®pen t®vesen 
szereplŖ kºz¼t felirat ok§n tºrt®nt, ²gy a tervm·dos²t§sra az §llami fŖ®p²t®szi elj§r§s 
keret®ben van lehetŖs®g. 

Jelen dokument§ci· a telep¿l®srendez®si tervm·dos²t§s 314/2012. (XI.8.) Korm. 
rendelet 42/A. Ä szerinti §llami fŖ®p²t®szi elj§r§s z§r· v®lem®nyez®si szakaszhoz 
elk®sz²tett anyaga. 
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2. TELEP¦L£SFEJLESZT£SI KONCEPCIč 
 
A telep¿l®sfejleszt®si koncepci·ban megfogalmazott fejleszt®si elk®pzel®sek 
m·dos²t§s§ra nem volt sz¿ks®g. Jelen tervdokument§ci·ban megfogalmazott 
m·dos²t§s puszt§n az alapt®rk®pbŖl ad·d· hibajav²t§s, a telep¿l®sfejleszt®si 
koncepci·ban rºgz²tett fŖ fejleszt®si c®lkitŤz®sekkel nem ellent®tesek. 
 
 

3. TELEP¦L£SSZERKEZETI TERV 
 

A telep¿l®sszerkezeti terven a 110/4 hrsz.-¼ ingatlan kertv§rosias lak·ter¿leti 
ter¿letfelhaszn§l§sba ker¿l. 
    

1.3 JčVĆHAGYANDč MUNKAR£SZEK 
 

Nagycenk Nagykºzs®g ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek 

éééé. hat§rozat tervezete a 110/4 hrsz.-¼ ingatlan 

telep¿l®sszerkezeti tervm·dos²t§s§r·l 
 
Nagycenk Nagykºzs®g ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿lete ¼gy hat§roz, hogy a 78/2019. (IX.13.) 
ºnkorm§nyzati hat§rozattal elfogadott Nagycenk nagykºzs®g telep¿l®sszerkezeti terv®t 

m·dos²tja, a Nagycenk 110/4 hrsz.-¼ ingatlan kºzleked®si ter¿letbŖl kertv§rosias lak·ter¿leti 
ter¿letfelhaszn§l§sba ker¿l. 

 

1.4 ALĆTĆMASZTč MUNKAR£SZEK 
 

A telep¿l®s ter¿leti m®rlege, valamint a ter¿letrendez®si tervekkel val· ºsszhang 
igazol§sa tekintet®ben a 862 m2 ter¿letŤ ingatlan ter¿letfelhaszn§l§s§nak megv§ltoz§sa 
Nagycenk nagykºzs®g ter¿leti kiterjed®s®nek f¿ggv®ny®ben (19,45 kmĮ) nem relev§ns. 

Az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l sz·l·1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny elŖ²rja, hogy Ă¼jonnan 
be®p²t®sre sz§nt ter¿letek kijelºl®s®vel egyidejŤleg a telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®nek 
biol·giai aktivit§s ®rt®ke az §tminŖs²t®s elŖtti aktivit§s ®rt®khez k®pest, az e tºrv®ny 
v®grehajt§s§ra kiadott jogszab§lyokban meghat§rozottak szerint nem csºkkenhetò 

(Biol·giai aktivit§s®rt®k: a telep¿l®sekre egy adott ter¿leten a jellemzŖ nºv®nyzetnek a 
telep¿l®s ºkol·giai §llapot§ra ®s az emberek eg®szs®gi §llapot§ra kifejtett hat§s§t mutat· 
®rt®k.) 

v§ltoz§s elŖtt 
biol·giai 
aktivit§s®rt®k 

ter¿let besorol§sa 
ter¿let 
kiterjed®se 

®rt®kmutat· 
 

 

kºzleked®si ter¿let 
(mell®kutak, helyi gyŤjtŖutak)  
 

0,0862 ha 0,6 0,05172 

v§ltoz§s ut§n  

ter¿let besorol§sa 
ter¿let 
kiterjed®se 

®rt®kmutat· 
 

 

kertv§rosias lak·ter¿let 0,0862 ha 2,7 0,23274 

 



T£R-HćLĎ KFT          9024 GyŜr, Babits M. u. 17/A 

Nagycenk  telep¿l®srendez®si tervm·dos²t§s 

 

 8 

 www.ter -halo.hu  

A telep¿l®s biol·giai aktivit§s ®rt®ke nºvekedett. 
 

  




