Nagycenk Nagykozsée Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének 6/2019 (IX.23.)
onkormanyzati rendelete

NAGYCENK Helyi Epitési Szabalyzatarol
Hatalyos: 2024. 12. 25

Nagycenk Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testllete az épitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXXIX. torveny
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szélo
1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a
kdvetkezdket rendeli el:

I. Fejezet

Altaldnos rendelkezések
1. Arendelet hatalya

1.8 (1) Jelen rendelet hatalya Nagycenk nagykozség teljes kdzigazgatasi terlletére
kiterjed.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé teruleten terUletet felhasznalni, épitési telket és
terUletet alakitani, tovabba - a banyamUveléshez szikséges foldalatti épitmények
kivételével - mdtargyat és mas épitményt, épitményrészt, épuletegylttest tervezni,
épiteni, feldjitani, helyreallitani atalakitani, korszerUsiteni, bd&viteni és lebontani,
elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyutt: épitési munka)
valamint mindezekre hat6sagi engedélyt adni az altaldanos érvényl hatdsagi
eléirasoknak (az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), dgazati szabvanyok stb.),
Nagycenk telepulésképi rendeletének és ezen rendeletben el&irtaknak megfeleléen
szabad.

2. Ertelmez6 rendelkezések
2. 8 E rendelet alkalmazaséaban:

1. javasolt telekhatar: a javasolt telekhatdr betartdsa nem kotelezd, jelen rendelet
Ovezeti és egyéb elB8irasainak megfelel6en alakithatdk telkek a javasolt telekhatarral
meghatarozottdl eltérben is.



4. fekvé telek: a kozteruletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakoz6 telek

5. fééplilet. a telek rendeltetése szempontjabdl meghatarozé, utcaképet formaléd
épulet,

6. melléképulet. a telek és a telken all6 f6épulet rendeltetésszerd hasznalatat,
mUkddtetését segitd, kiegészité rendeltetési épulet.
Il. Fejezet

A tertlet-felhaszndlds rendszere és a tertilet-felhaszndlds dltaldnos kévetelményei
3. Szabalyozasi elemek, 6vezeti besorolasok, a telekalakitas szabalyai

3.8(1) Nagycenk Helyi Epitési szabdlyzata (tovabbiakban: Rendelet) az alabbi
mellékletekkel egyltt érvényes:

1. sz. melléklet - Szabalyozasi terv és jelmagyarazata (Sz-1-5 jell tervlapok)
2. sz. melléklet - Telekalakitasi és beépitési el6irasok
3. sz. melléklet - Sajatos jogi intézmények

4.8 (1) A szabalyozasi és Ovezeti terv a tervezési teruletet az 1. és 2. mellékletben
szabalyozott dvezetekre bontja.

(2) A szabdlyozasi tervlapon rogzitett, telek hatarra nem illeszked6, azonos
teruletfelhasznalasi egységbe tartozd lakdovezetek kozott lévdé Ovezethatart, annak
20-20 m-es savjaban, telekhatarra illeszkeddnek kell tekinteni.

5.8 A telepulés teruletén telekalakitas csak az épitési torvényben és a vonatkozé
telekalakitasrol szol6 egyéb jogszabalynak megfelel6en végezhetd.

6. 8 Arendelet 1. mellékletében javasolt telekhatarral, javasolt megszuntet6 jellel, vagy
a kettd egyuttes alkalmazasaval jelolt telekalakitas ajanlas.

7.8(1) Azok a telkek, amelyek megfelelnek az Ovezeti el6irasoknak, telekalakitas
végrehajtasa nélkul is beépitheték, azonban azon telkek, amelyeknek valamely mérete
nem felel meg az dvezeti el6irasoknak, csak a jeldlt telekalakitasok végrehajtasa utan
épitheték be.

(2) Kialakult beépitést teruletek esetén, ha az ajanlott telekalakitas vagy az dvezetre
el6irt minimalis telektertlet kialakitasa a tulajdonviszonyok miatt nem valdsithaté meg,
a telek a tomb az dvezeti el6irasoknak megfelel6en beépithetd.

4. A létesitmények elhelyezésének és kialakitasanak szabalyai



8. § Eplilet, épitmény beépitésre szant teriileten csak épitési telken vagy kdzteriileten
helyezhetd el.

9.8 (1) Azokon a teruleteken, amelyekben a rendelet 1. mellékletben épitési hely
hatarat jeldlnek meg, épuletet elhelyezni csak az épitési hely hatara jellel korulhatarolt
tertleten belll lehet az dvezeten beluli beépitési médnak megfeleléen.

(2) Amennyiben egy terlleten a javasolt telekhatarral jeldlt telekosztas nem a terven
jeldlt javasolt telekhatar mentén valdsul meg, ott az épitési helyet értelemszerien a
kialakult telekalakitastél/telekhatartol kell értelmezni.

10. 8 Azokon a teruleteken, amelyeken a rendelet 1. melléklete nem tartalmaz épitési
hely hatara vonalat, ott az épuletek elhelyezésére szolgald terUletet az Ovezetre
vonatkozo el6- oldal- és hatsdkerti méretek betartasaval kell meghatarozni.

11. 8§ (1) Oldalhataron all6 beépités esetén a szabalyozasi terven jeldlt helyen, ahol a
szabalyozasi terv nem jel6li, az alabbi médon kell az épuleteket elhelyezni:

a) kelet-nyugati fekvés( teleknél az északi oldalhataron,

b) dél-kelet - észak-nyugati fekvési teleknél az észak-keleti oldalhataron,
c) észak-kelet - dél-nyugati fekvésd teleknél az észak-nyugati oldalhataron,
d) észak-déli fekvési teleknél a keleti oldalhataron

(2) Oldalhataron all6 beépités esetén az eld-oldal- és hatsdkerti méretek betartasaval
kialakul6 oldalhataron all6 épitési helyen belil az épulet szabadon alloként is
elhelyezhet®é.

12. § Az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok esetében a vonatkozé jogszabalyban
foglaltak szerint kell eljarni.

13. 82 (1) A vonatkoz6 jogszabalyban meghatarozott létesitményeket akadalymentesen
kell kialakitani, vagy atalakitani.

(2) A teleplilés kozigazgatasi teruletén minden lakas, és Gdulé 6nallé rendeltetési
egysége utan sajat telken belll egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(3) A gépjarmi épuleten kivali elhelyezése esetén a gépjarmU elhelyezésére szolgald
tertlet és annak megkozelitésére szolgadléo kozlekedési ut nem szamithaté bele a
zoldfeltletbe.

(4) A gépjarmd épuleten kivuli elhelyezésére szolgald terdlet minimalis nagysaga egy
gépjarmu esetén 5x5 méter.
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(5) A kozlekedési Ut szélessége minimum 2,5 m.

(6) Amennyiben a gépjarmU az épuleten beldl kerul elhelyezésre, annak
megkdozelitését szolgald kdzlekedési it nem szamithaté bele a zoldfeltletbe.

5. A telekalakitas altalanos szabalya
14. 8 Lakoteruleten, Lf dvezetben, telket 6sszevonni 30 méteres telekszélességig lehet.

15. 8 Telepuléskdzpont vegyes és falusias lakotertleten az egyes telkek és a
saroktelkek minimum 16 méteres meélység esetén oszthaték meg, az Ovezeti
paraméterek figyelembevétele mellett és un. fekv8telekként épithetdk be, a beépitési
magassaggal megegyezd méretl oldal és hatséd kert figyelembevételével. Az épulet
el6kert elhagyasaval is elhelyezhetd, ha a telek el6tt a kozlekedési tertlet szabalyozasi
szélessége minimum 12 méter.

16.8 A szabalyozasi terven nem szerepld, de kialakult telekszerkezetet érint6
telekosztas akkor valosithatd meg, ha az érintett telkek terllete és beépitési mutatoi
(beépitettség mértéke, zoldfellleti fedettség, oldal és hatsdkert mérete) a telekosztas
utan is megfelelnek az dvezeti el6irasoknak.

17.8 Az épitési telek ill. a létrejovd Uj telkek akkor tekintheték rendezettnek, ha
rendelkeznek telekjogilag megfelel6 kdzteruleti szélességl és gépjarmUvel hasznalhaté
Utkapcsolattal, és az épitési dvezetre meghatarozott telekmérettel.

18. 8 Telekigényes kozmdlétesitmény szamara telek barmely dvezetben és barmely
épitési Ovezetben kialakithatd. A telek nagysagara és beépithetéségére, a
kdrnyezetében lévd Ovezeti és épitési Ovezeti elb6irasokat nem kell alkalmazni. A
kézmulétesitmény telkének nagysagat és beépitettségét, épitményeit a technoldgiai
igények, kuldn jogszabalyok és védétavolsagok hatarozzak meg.

19. 8 Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteruilet lejegyzése céljabdl kerdl sor,
ugy a visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha annak paraméterei az
épitési dvezetre, Ovezetre vonatkozo el8irasoktol eltérnek.

20. 8§ Maganut céljara - barmely épitési dvezetben, dvezetben - az épitési dvezet, illetve
Ovezet elbirasainal kisebb telek is kialakithat6. Amennyiben az Uj kiszolgald kozut, vagy
Uj maganut csak zsakutcaként alakithato ki, a zsakutca végén tlzoltoé gépjarmd szamara
tolatasmentes végforduld létesitésére alkalmas helyet kell biztositani.

6. A kialakult esetekre vonatkozé rendelkezések

21.8Az  épitési  Ovezeti elGirasoktdl eltéréen  kialakult  telekméreteket,
telekhasznalatot, vagy megvalosult épuletet és barmely mas, a kovetelményeknek meg
nem felel§ dvezeti tényezdt, ha az jogszerlien vagy johiszemuUen valdsult meg jelen



rendelet kdzreadasa el6tt; tovabba, ha annak megvaldsulasa érvényes épitési engedély
alapjan folyamatban van, kialakultnak kell tekinteni.

22.8Ha a beépitettség mértéke magasabb vagy a telek tertlete kisebb a
megengedettnél, akkor a telken meglév6 épulet feldjithatd, atalakithato, de sem a
beépitettség, sem a beépitési magassag nem novelhetd. A szintterllet ndvelése a
tetOtér beépitésével lehetséges.

23.8 Amennyiben a telek terUlete kisebb a megengedettnél és a telekhatar
modositasa semmilyen médon nem lehetséges, valamint a rajta |évé épulet elbontasra
kerul, a telek az 6vezeti el6irasoknak megfelel6en beépithetd.

24. § Az dvezeti el6irasoknak nem megfeleld, kialakult beépitési magassagok esetén
az épllet feltjithato, atalakithatd, de a beépitési magassag nem névelhetd. Uj épiilet
épitésekor az dvezeti el6irasoknak megfeleld beépitési magassagot kell az épitési telken
alkalmazni.

25. 8§ Az épitési telekre mar korabban tulnyomoéreészt felosztott telektdmb teruletén,
amennyiben a kialakult telek valamely mérete nem felel meg az dvezeti el8irasokban
rogzitett, a beépitéshez sztikséges minimalis telekméreteknek a telek még beépithetd.
Uj telekosztast azonban csak a minimalis a telekalakitdshoz szilkséges méretek
betartasaval lehetséges végezni.

26.8 Az épullet hatsokerti épitési hatarvonala legfeljebb 1,5 m-rel térhet el a
szomszédos épuletek hatsdkerti épitési hatarvonalatél. A befordulé udvari szarny
elhelyezése oldalhataron alléan a kialakult beépitésnek megfelel6en lehetséges.
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7. Kozterilet alakitasra vonatkozé el6irasok

27. 8 A telepulés kozteruletein felszin felett a kozlekedési és kozmU létesitményeken
kival elhelyezhetd

a) kozuti tomegkozlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozdhelyek és tartozékaik,
b) hulladékgy(ijté edények

¢) kbzmU mutargyak

d) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

e) szobor, diszkut, szakralis emlék, emlékm(

f) kozlekedési zoldfelllet, fasor

g) kézparkold



28. § A felszin feletti berendezések, utcabutorok csak a terulet tulajdonosa és kezel6je
hozzajaruldsaval helyezheték el, amennyiben a gyalogos és gépjarmuforgalom
biztonsaga sértetlen marad, biztositott az akadalymentes Utmenti 0,5m széles
biztonsagi sav, akadalymentes legalabb 1,5m széles jardaszakasz, vagy gyalogos sav.

29.8 A telepllés kozteruletein felszin  alatt els6dlegesen  nyomvonalas
kdzmUvezetékek helyezhetdk el.

30. § A kozteruleteket csak a hasznalat érdekében legszikségesebb nagysagu burkolt
felUletekkel szabad ellatni. A burkolatlan fellUleteket, ahol ezt mdiszaki okok és a
kdzlekedés forgalomtechnikai igénye nem akadalyozzak, zoldfeltletként kell kialakitani,
a kovetkezdk szerint:

a) egyoldali fasor telepitendd 10m- 14m kozotti szélességl lakéutcakban, egyéb
kiszolgald utakon,

b) kétoldali fasor telepitend® a 14m széles, vagy 14m-nél szélesebb kozteruleteken

c) kertvarosi laké oOvezetben kerités csak 80% attort kiviteloen és 1,5 méter
magassagban |étesithetd

d) falusias laké dvezetben kerités legfeljebb 1,8 magassagig létesithet6
8. A kézmiivekre vonatkozé rendelkezések

31.8 A kozlUzemi kozmd-, tavkozlési és adatatviteli halézatokat (tovabbiakban
kézmivek) és azok létesitményeit, valamint ezek vonatkozé jogszabalyok, szabvanyok
szerinti védoétavolsagait kozteruleten, vagy a kozmU-Uzemeltetd telkén belll kell
elhelyezni. Ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani.

32.§ A kézmlivekkel kapcsolatos mindennemdi épitési tevékenység soran az OTEK,
valamint a vonatkozé agazati el8irdsok, szabvanyok el8irasait be kell tartani.

33.8 Kozut tertletén kozmilvek elhelyezéséhez az ut kezel6jének hozzajarulasa
szukséges.

34. 8 KozmUvek szamara szolgalmi jogot Uj beépités( terlleten csak olyan telekrészre
szabad bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz.

35. § KozmUvek védoétavolsagan belll mindennemd épitési munka csak az illetékes
kézmU-uzemeltetd hozzajarulasaval engedélyezhetd.

36.8 Uj Ut épitésénél, utrekonstrukcional a tervezett kézmlvek kiépitésérél, vagy

« s



37.8 A meglévd kozmUvek szukségesseé valo kivaltasakor a feleslegessé valo kozm(ivet
el kell bontani, felhagyott kozmd nem hagyhaté a helyén.

38. 8§ MindennemU épitési tevékenységnél a meglévé és megmarado kozmUlvezetékek
vagy kézmdlétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

39. § Uj beépités esetén az épitési telekhez 6nallé kozmU-bekdtések Iétesitenddk.
40. § Az ivovizhalézaton minimum 200 méterenként tlzcsapot kell elhelyezni.

41.8 U] kozvilagitdsi halézat létesitésekor, meglévé  kozvilagitasi  haldzat
rekonstrukcidja esetén csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhet®.

42.8 (1) A 20 kV-os nagyfeszultségl vezetékek mentén, kultertleten a tengelytdl mért
6 m-es, beltertleten a tengelyt6l mért 2,5 m-es védo6tavolsagon belll épitmény csak a
kdzmU szolgaltatéjanak engedélyével helyezhetd el.

(2) A 120 kV-os nagyfeszultségl vezetékek mentén a tengelytél mért 20-20 méteres, a
szélsd szaltél mért 13-13 méteres vedoétavolsagon belul épitmény csak a kézmd
szolgaltatéjanak engedélyével helyezhet6 el.

(3) A nagynyomasu gatvezeték tengelytél mért 20-20 méteres védoétavolsagon belll
épitmény csak a kdzmu szolgaltatojanak engedélyével helyezhetd el.

43.8 Uj beépitési teriletek, utcak kialakitasanal a koézmivek védétavolsdganak
biztositasa, biztosithatésaga érdekében kdzterulet-alakitasi tervet kell késziteni.

44.8 A teljes kézmlvel nem rendelkezd teruleteken a kdézmdivek kiépitéséig a
szennyviztarolast zart szennyviztaroléval, vagy mas korszerd kozm(ipotld eszkdzzel kell
megoldani.

45.8 Uj terlletek beépitésénél, Uj kozteriiletek kialakitasanal, vagy meglévd
kozteruletek felUjitasanal a fuggelékben megadott mintakeresztszelvények szerint kell
eljarni.

Ill. Fejezet

Kérnyezet- és természetvédelmi kbvetelmények
9. Levegotisztasag védelem

46. 8 LevegOltisztasag-védelmi szempontbdl védelmi Ovezetet igényld tevékenység
kizarélag abban az esetben engedélyezhet, ha annak védd dvezete lakéterUletet,
rekredcios célu teruletet (rekreaciés funkcidju kulonleges terdlet, zoldterulet) nem érint.



47. 8 A telepulés tertletén diffuz Iégszennyezést okoz6 tevékenység csak zart térben,
takartan, vagy a kiporzas megakadalyozasa érdekében megfelel§ fellletkezelés mellett
folytathato.

48. § Uj, légszennyez6 kdrnyezeti emisszidval jard, szagos-blizos létesitmények csak az
erre lehet6séget ado épitési Ovezetben, a védendd terulethasznalaty teruletek jo
kornyezet minéségének fennmaradasat szolgalé védelmi intézkedéseket biztositva, a
vonatkozo jogszabalyok, valamint a kozegészségugyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitési
hatésag elbirasai, a kornyezetvédelmi engedélyben és jelen rendeletben foglaltak
szerint helyezhetd el

10. Zaj- és rezgésvédelem

49. 8 Barmely zajt kibocsatod vagy rezgést okozd tevékenységgel jard terulethasznalat,
csak abban az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, illetve
Uzemi eredetd kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés meértéke a hatalyos
jogszabalyban az adott terUlethasznalatu terUletre, az adott létesitmények korére
megallapitott hatarértékeket nem haladja meg. A terllethasznalat, az épités a
zajvédelmi megfelel6ség érdekében a terulethasznalé passziv akusztikai védelem
kiépitésére, alkalmazasara vagy a tevékenység, terulethasznalat beszuntetésére
kotelezhetd

11. A fold védelme

50. §8 A telepulés teruletén feltoltések kialakitasara a kdrnyezetet karosité anyag vagy
veszélyes hulladék nem hasznalhato fel. A terlUleten talalhatdé kornyezetet karosito
anyagokat a tereprendezés soran el kell tavolitani. Fert6zott, szennyezett talaju
teruletet felhasznalni csak a jogszabalyban el6irt mentesitést kdvetden szabad.

51. § Epitési munkaknal a terllet elékészitése soran a terméféld védelmérdl, a talaj
fels6 humuszos termérétegének 6sszegyUjtésérol, kezelésérdl, és a jogszabalyban elbirt
Ujrahasznositasardl az épittetd koteles gondoskodni. Az épitési munkak soran
biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatasok a terméfold minéségében kart ne okozzanak,
szennyez6 anyag a talajba ne kertlhessen.

52. § A telepUlés teruletén talajszennyezést okozé tevékenység nem folytathato.

53.8 A telkek terepfelszine csak Ugy alakithatd, hogy a terlleten l|évd talaj
eréziovedelme, a rézslk allékonysaga és a felszini vizek elvezethet8sége a telek
tertletén belll rendezetten biztositott legyen.

54.8 A vizmedrek feliszapol6dasat, kedvezdtlen valtozasat okozd, természetes
allapotat vagy funkciondlis mikddését befolydsold tertlethasznalat, tevékenység nem
folytathato.



55. 8§ A telepulés terUletén fokozott figyelmet kell forditani a névényvédelemr6l sz616
jogszabaly eldirasainak megfelel6 folyamatos gyom-mentesitésre.

56. 8 Teljes koézmuivel el nem latott teruleteken a terllet tulajdonosa koteles
gondoskodni a keletkezd szennyviz, kommunalis és egyéb hulladék artalommentes
atmeneti tarolasardl és elszallitasarol.

57.8 A termdfoldet a mezd- és erddgazdalkodasi teruleteken, valamint mas
rendeltetés( terUletek zoldfellletein meg kell védeni, és azokon névényt telepiteni csak
a termd&fold értékének fenntartasa mellett lehet.

12. A felszini és a felszin alatti vizek védelme

58. 8 Beépitésre nem szant teruleteken az Ikva-patak, mint természetes és
természetkdzeli vizfolyas parvonalatédl szamitott 50-50 méteres savban épuletet
elhelyezni nem lehet.

59. 8 A felszini vizekbe csak a vonatkozé jogszabaly szerinti 4. altalanosan védett
vizmin8ség-védelmi tertleti kategdérianak megfelel6 min6ségl csapadékviz, hasznalt- és
szennyviz vezethet6. Amennyiben a befogadd id6szakos vizfolyas, ugy a 3. kategériara
vonatkozo hatarértéket kell betartani.

60. §8 A felszin alatti vizek védelmér6l sz6l6 jogszabaly elirasait be kell tartani.

61. 8 A tervezési terulet a vonatkoz6 jogszabaly alapjan a felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny terUleteken levd telepulések besorolasa szerint az érzékeny
kategoriaba tartozik.

62.8 Nem burkolt feluleten hulladék, vagy a talajra, a felszin alatti vizekre
potencialisan veszélyes anyag ideiglenesen sem helyezhetd el.

63. 8 HUsz vagy annal tobb gépkocsit befogad6 parkold csak olyan moédon alakithaté
ki, hogy a felUletén 6sszegyUjthet6 legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint
gazdasagi tertleteken beldl kialakitott Utburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és
olajfogd mdtargyon keresztul vezethetd a csapadékviz-elvezetd haldzatba.

64.8 A lakétertletek, telepuléskozponti vegyes és egyéb beépitett teruletek
szennyvizeit kozcsatornaba kell vezetni a mindenkori hatdlyos el6irasok
hatarértékeinek betartasaval, melyek jelenleg a vonatkozd jogszabaly altal eldirt
kUszobértékek. Azokon a terlleteken, melyek még nincsenek bekdtve a
szennyvizhalézatba, a kozcsatorna kiépitéséig a szennyvizet csak zart rendszer(
szennyviztarozéban lehet tarolni, szikkasztas a telepulés teljes tertletén tilos.

65. 8 Beépitésre szant terlleten az épitési tevékenység csak kozmUvesitett telek vagy
zart szennyviztarol6 berendezés megléte esetén kezdhetd meg.



13. Arvizvédelem

66. 8 (1) Allami kezelés(i vizfolyasok (Ikva-patak, Arany-patak) mentén 6-6 méteres,
dnkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésU patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak
mentén 3-3 méteres savot szabadon kell hagyni. Ezen savokon belll fakat sem lehet
telepiteni.

14. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas

67.8 Az ellen6rzott dsszetétell és mindségl épitési tormelék - a talajvédelmi hatdsag
engedélyével - az épitéshatdsag altal kijelolt terUletek feltdltéses tereprendezéséhez,
rekultivaciéjahoz hasznosithato.

68.8 (1) A kuldnleges kezelést igényld lakossagi hulladékok gydjtése a szUkséges
hatésagi engedélyek megléte esetén, lakossagi hulladékudvar tertletén torténhet. A
hulladékudvar csak a védendé teruletek hasznalatdnak zavarasa nélkul, gazdasagi
épitési dvezetben Uzemeltethetd

(2) A telepulés hulladékgydijtési rendszerében kiemelt feladatként kell kezelni a
szelektiv hulladékgyUjtés és elszallitdas fejlesztését. A hulladékgydjtés minél
szelektivebbé tételét minden lehetséges mddon el§ kell segiteni.

15. Egyéb kornyezetvédelmi kévetelmények

69. 8 A kozteruletek és a kozforgalom szamara megnyitott maganutak fenntartasa
soran a természet és az épitett kdrnyezet védelme érdekében csak a kornyezetet nem
karosito fagy- és csuszasmentesités alkalmazhato.

70. 8 A telepllés beépitett és beépitésre szant terUletétél szamitott 1000 méteres
védétavolsagan belul hulladéklerakd (térmeléklerakd kivételével) vagy mas egyéb
blz0s, fertdzésveszélyes tevékenységet folytatd telephely (kivéve mez6gazdasagi uzemi
terulet) Ujonnan nem létesithetd.

16. Természetvédelem

71.8 A természeti terUleteket, Natura 2000 terUleteket és az orszagos 6koldgiai
haldzat teruleteit a rendelet fuggeléke tartalmazza.

72. 8 A természetvédelemmel érintett teruletek, objektumok esetében a vonatkozé
jogszabalyok rendelkezéseit be kell tartani.

73.8 A természetvédelemmel érintett terUleteken, védett terUleteken, valamint a
vizfolyasok és vizbarisok kozelében talajjavitdsra szerves tragya és mutragya helyett
tézeget vagy komposztot javasolt alkalmazni.



74.8 Védett természeti terlleten a terulethasznalat és az épités a vonatkozé
természetvédelmi  jogszabalyok  (orszagos hatékorl  jogszabalyok, helyi
természetvédelmi értékvédelmi rendelet), kezelési tervek elbirdsainak betartasaval, a
természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval torténhet.

75. 8 A terulethasznalat és épités soran biztositani kell a védett novények és allatok
él6helyeit, az él6helyek megmaradasat, kiemelten a vizes él6helyek, vizfolyasok és
csatornak kapcsolatat az orszagos okoldgiai halézathoz. Teruletet felhasznalni csak ugy
szabad, hogy a terllethasznalat a természeti értéket jelentd életkdzdsséegek
életfolyamatait és él6hely-viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse.

76.8 A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacidnak, a
természetes él6helyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teruletfelhasznalas
soran egyarant biztositani kell. A természetkdzeli allapotu mederszakasszal rendelkez6
felszini vizfolyas rendezése csak tajrehabilitacids terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi
engedély szerint torténhet.

IV. Fejezet

Egyes épitményfajtakra vonatkozo sajatos kévetelmények
17. Pavilon jellegii épitmények

77.8(1) Pavilon jellegli épitmény csak kulsd arusitassal létesithetdé vagy
uzemeltethetd, hatarozott id6tartamra.

(2) Pavilon jellegl épitmény id8szakos eseményekhez kapcsoléddéan maximum 30
napra vendeéglato egység céljara is elhelyezhetd. Ebben az esetben kozterulet-alakitasi
terv készitése nem szikséges.

78. 8 Pavilon jellegl épitmény funkcidja virag, hirlap fagylalt, népi iparmUvészeti,
képz6- és fotomUlvészeti termékek arusitdasa vagy turisztikai informacio-szolgaltatas
lehet.

18. Allattartas céljara szolgalé épiiletek

79. 8 Nagy létszamu Uj nagylzemi allattartdé épuletek a beépitésre szant teruletek
hatarat6l 500 méteren beldl nem épitheték. Kivéve a mezbgazdasagi Uzemi teruletet,
amelyen pl. fert6zésveszélyes, b(izOs vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez
kapcsolddo létesitmények is elhelyezhetdk.

19. Egyéb épuletek, épitmények

« s

épitmények, kisipari vagy barkacs muhely, miterem, kiskereskedelmi Gzlet, kazanhaz) a



f6 funkciét hordozd épulettel azonos telekhatarra csatlakozé épitési helyen belul
épithetd.

81. § Felvonulasi épulet csak ideiglenesen, az épitési munka bejelentett iddtartamara
létesithetd.

V. Fejezet

Ovezeti el6irdsok - beépitésre szdnt teriiletek
20. Beépitésre szant teruletek

82. 8 (1) A beépitésre szant terulet a beépités jellemz&i alapjan helyi épitési dvezetekre
tagolodik.

(2) Az dvezeti el6irasokat az altalanos el8irasokkal egylttesen kell alkalmazni.
83. § A tervezési tertleten belll a beépités jellemzd mddja

a) SZ: szabadon 4llo,

b) O: oldalhataron allé

c) Z: zarsoru

d) IKR: ikres

84. § Epliletek elhelyezése:

a) mar beépult utcak foghijbeépitései esetén az eld- és oldalkert méreteknek
egységesen az utcaban, vagy az dvezet teruletén mar jellemzdéen kialakult méretekhez
kell igazodni.

b) Uj beépitési terlleteken, ahol a szabalyozasi terv nem jeldl épitési helyet vagy
épitési vonalat, az elé-, oldal- és hatsokert méretek meghatarozasa az OTEK-ban
valamint a telepulésképi rendeltben foglaltak figyelembevételével torténhet.

c)* A hatsdkert legkisebb mérete kialakult telekallapot esetén, 25 m telekmélységig
vagy az épitmény (épulet) magassag fele, de minimum 3 m

85. 8 (1) Az oldalhataron all6 beépités esetén az elékerti, oldalkerti, hatsékerti méretek
betartdsaval meghatarozott épitési helyen az épulet - a védétavolsagok és mas
jogszabalyi el6irasok megtartasaval - szabadon alléként is elhelyezhet®.

(2) A zartsoru beépités esetén az elbkerti, hatsdkerti meéretek betartasaval
meghatarozott épitési helyen az épulet - a véddtavolsagok és mas jogszabalyi el6irasok
megtartasaval - oldalhataron alléként is elhelyezhet®d.



86. § Telepuléskozpont vegyes terlleten és lakoteruleteken a kialakult beépitési
részeken, intézmeényi, egészsegugyi, kulturalis, kereskedelmi, szolgaltatd funkcidé esetén
a vonatkozd jogszabaly altal el6irt parkolé szam kozteruleten is kialakithaté a
jogszabalynak megfeleléen, amennyiben az a telek 500 m-es kdrzetében
megvalosithatd. Mindenképpen a telken beltl vagy kozvetlenul a telek el6tti
kozteruletszakaszon biztositanddk a fenti funkcidju ingatlanok kézvetlen mikddéséhez
szUkséges parkoldk (arufeltoltés stb.) valamint a mozgaskorlatozottak szamara
kialakitott el8iras szerinti szamu parkold.

87. 8 Az épitési dvezetek paramétereit teruletfelhasznalasi egységenként a rendelet 2.
melléklete tartalmazza.

88. § A tervezési teriileten kerités az OTEK 44. § alapjan létesithetd.

89. 8 Ahol a szabalyozasi terv Uj szabalyozasi vonalat jeldl, az utcai keritést az Uj
szabalyozasi vonalon kell elhelyezni.

21. Lakoéteriiletek

90.8 A lakoteruletek Ovezeti tagolasat és részletes elGirasait a rendelet 2.
melléklete tartalmazza.

91. § (1) A falusias lakoterulet legfeljebb 5,5 m-es beépitési magassagu lakéépuletek, a
mez6- és az erdbgazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald,
kdornyezetre jelentés hatast nem gyakorlé kereskedelmi, szolgaltatd épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2)* A kertvarosias lakotertlet laza beépitésd, 6sszefiggé nagy kertes, tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglald, 6,0 m-es beépitési magassagot meg nem haladé
(kivéve Lke-7 dvezet, ahol a beépités magassaga 6,5 m) els6sorban laké rendeltetési
épuletek elhelyezésére szolgal.

(3) A kisvarosias lakoterulet s(rl beépitésd, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba
foglalo, 9,0 m-es beépitési magassagot meg nem haladé elsésorban laké rendeltetési
épuletek elhelyezésére szolgal.

92.8(1) Falusias lakoteruleten gazdasagi tevékenységi célu és kereskedelmi,
szolgaltaté rendeltetésd épulet megengedett legnagyobb beépitési magassaga 6,0 m.

(2) Kertvarosias lakéteruleten gazdasagi tevékenységi célu és kereskedelmi,
szolgaltatd rendeltetésd épulet megengedett legnagyobb beépitési magassaga 7,5 m.

93. & Falusias lakoteruleten és kertvarosias lakéteruleten (kivéve az Lke-8 és Lke-9 jeld
épitési dvezetet):



a) 2500 mznél nagyobb épitési telken max. 6 rendeltetési egység helyezhetd el (egy
vagy tobb épuletben, telepszerd beépitéssel)

b) 900 m2-nél nagyobb épitési telken max. 3 rendeltetési egység helyezhetd el (egy,
kettd vagy harom épuletben)

c) 900 m2-nél kisebb épitési telken maximum két rendeltetési egység helyezhetd el
(egy vagy két épuletben)

d) 500 m2-nél kisebb épitési telken egy rendeltetési egység helyezhet6 el.

e) Lke-8 és Lke-9 jelG ovezetben egy telken max. egy laké rendeltetési egység
helyezhetd el, kivéve a saroktelkeket, ahol egy épulettomegben két laké rendeltetési
egység is elhelyezhetd. A lakd rendeltetési egység mellett (normal és saroktelken is) egy
darab egyéb (kereskedelmi/szolgaltatd) rendeltetés is elhelyezhet6 a f6épulettel egy
épulettomegben.

f)e Az Lke-10 jelld Ovezetben egy épitési telken maximum két rendeltetési egység
helyezhetd el (egy épulettomegben) amely két rendeltetésbdl egy lehet lakd rendeltetés

94. § (1) Kisvarosias lakoéteruleten az Li-3 jel( dvezetben:

a) 2000 m2-nél nagyobb épitési telken max. 3 épulet helyezhet§ el.
b) 900-2000 mz koz6tti telken max. 2 épulet helyezhet§ el

€) 900 m2>-nél kisebb épitési telken 1 épulet helyezhet6 el.

(2) Kisvarosias lakéteruleten az Li-6 jelG dvezetben:

a) maximum: foldszint + emelet + tet8teres épulet épithetd

b) 5000 m2-nél nagyobb épitési telken 2 épulet helyezhetd el

€) 5000 m2-nél kisebb épitési telken 1 éptlet helyezhet6 el

(3)” A Kisvarosias lakétertleten az Lk-6 jell 6vezetben: a 219/1 hrsz és 219/2 hrsz alatti
ingatlanok teruletén (a két ingatlan terlletén egylttesen) Osszesen 72 db 6nallé
rendeltetési egység helyezhetd el

95. § Lakdteriileten a vonatkozo jogszabaly szerinti funkciéju épuletek (OTEK 12. §, 13.
§, 14. 8) helyezhetdk el.

96.8 (1)



(2) Lakoteruleten nem helyezhetd el 3,5 tonna dénsulyndl nehezebb vagy az ilyet
szallitd jarmd szamara 6nallé parkoléhely vagy garazs vagy o6nallé garazs két jarmu
feletti célra.

97.8 A 025., 027/1-17., 259/30., 259/18., 259/20., 259/27., 259/89., 259/113. hrsz-u
lakotertletekre a beépités el6tt jelen rendelet 1. melléklete szerinti szabalyozasi tervnél
részletesebb szabalyozasi tervet kell késziteni, amelyben meg kell hatarozni a
lakéteruleteket feltaro kozlekedési teruletek pontos helyét.

22. Telepuléskozpont teriiletek

98. § A telepuléskdzpont terlletek dvezeti tagolasat és részletes eldirasait a rendelet
2. melléklete tartalmazza.

99. § (1) A telepuléskdzpont terulet elsésorban laké és olyan telepulési szintl egyéb
rendeltetést szolgald épulet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lakd
rendeltetésre.

(2) A telepuléskozpont terUletén a vonatkozd jogszabaly szerinti funkcidju épuletek
(OTEK 16. 8) helyezhet6k el.

Altalanos gazdasagi teriiletek

100. 8 A gazdasagi terlletek Ovezeti tagolasat és részletes el6irdsait a rendelet 2.
melléklete tartalmazza.

101. 8 Az altalanos gazdasagi terulet kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé ipari és
gazdasagi tevékenységi céll, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetési
épitmények elhelyezésére szolgal.

102. § Az altalanos gazdasagi teruleten laké rendeltetés nem helyezhetd el.

103. § (1) Altaldnos esetben az dvezetekben az el6irt maximalis beépitési magassagot
meghaladd, technolégiai célu épitmeényrész (kémény vagy kurtd) alaprajzi kiterjedése
nem haladhatja meg a teljes létesitmény bruttd alaptertletének 10 %-at.

(2) Az altalanos gazdasagi teruleteken terménytarolasra alkalmas silok,
terményszaritok a telek tertletének 10%-an magassag korlatozas nélkul épithetdk. Ezen
épitményrészek az épitmeény beépitési szamitasa soran figyelmen kivul hagyandok.

104. 8 Az altalanos gazdasagi terlileten a vonatkozd jogszabaly szerinti gépjarm(
elhelyezési igényt a jogszabalynak megfelel6en kell teljesiteni.

105.8 Az 3ltalanos gazdasagi terlleten az Ovezetekben a telkek korlatlanul
6sszevonhatok.



106. 8 Az altalanos gazdasagi teruleten a rendelet 1. melléklete altal (a szabalyozasi
terven) jelolt helyeken és szélességben szélességben telken beluli kotelezd védéfasitast
kell kialakitani.

24. Kereskedelmi szolgaltaté teriletek

107. 8

A kereskedelmi szolgaltatd teruletek Ovezeti tagoldsat és részletes elGirasait a
rendelet 2. melléklete tartalmazza.

108. § A kereskedelmi szolgaltaté terulet, els6sorban kérnyezetre jelentds hatast nem
gyakorld gazdasagi tevekenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

109. 8 A kereskedelmi szolgaltatd teruleten laké rendeltetés a vonatkozd jogszabaly
szerint (OTEK 19. §) helyezhets el.

110. § Altaldnos esetben az dvezetekben az el&irt maximalis beépitési magassagot
meghaladd, technolégiai céld épitményrész (kémény vagy kurtd) alaprajzi kiterjedése
nem haladhatja meg a teljes létesitmény bruttd alaptertletének 10 %-at.

111. 8 A kereskedelmi szolgaltaté terUleten a vonatkozé jogszabaly szerinti gépjarm(
elhelyezési igényt a jogszabalynak megfelel6en kell teljesiteni.

112. 8

A kereskedelmi szolgaltaté terlleten az Ovezetekben a telkek korlatlanul
dsszevonhatok.

113.8 A kereskedelmi szolgaltaté terlleten a rendelet 1. melléklete altal (a
szabalyozasi terven) jelolt helyeken és szélességben telken bellli kotelezd véddfasitast
kell kialakitani.

25. Kulonleges teruletek
114. 8 Akulonleges tertletek dvezeti tagolasat a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

115. 8 A kulonleges terlletbe azok a teruletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6
épitmeények rendeltetésik miatt jelentds hatast gyakorolnak a koérnyezetukre, vagy a
kdrnyezetik megengedett kulsé hatasaitdl is védelmet igényelnek ill. specialis
tertlethasznalatuk miatt nem illeszthet6k az egyéb teruletfelhasznalasi kategoriak
soraba.

116. 8 A telepulés teruletén belll a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv az
épitési sajatossagaiknak, a teruletek céljainak, hasznalatanak, funkciéjanak megfelel6en
a kdvetkezd beépitésre szant kulonleges teruleteket hatdrozza meg:

a) Kk Széchenyi kastély épuletegytttese és parkja



b) Kif Kuldénleges - idegenforgalmi terdlet

) Ksp Kulonleges sport és szabadidds terulet

d) Kt Kulénleges - temetd terulet

e) Kk 6 Kuldénleges - kozm( terulet

f) MU Mezbgazdasagi Uzemi terulet

g) Ki A kézutak miszaki és adminisztrativ kiszolgalasat szolgal6
épitmények terulete

26. Széchenyi kastély épiiletegyuttese és parkja

117.8 A Széchenyi kastély épuletegylttese és parkja terllet Ovezeti tagolasat és
részletes el6irasait a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

118. 8 A Széchenyi kastély épuletegylttese és parkja tertleten a meglévé épuletek
mellett a pihenés és sportolas, testedzés, szabadid6s tevékenységet szolgald épuletek,
épitmények, szallashely szolgaltatd létesitmények, kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltatd épitmények, a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalati lakas, a terulet
fenntartdsahoz kapcsolédd |étesitmények, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis
|étesitmények helyezhetdk el.

119. 8§ A terUleten a vonatkozd jogszabaly szerinti gépjarmd elhelyezési igényt a
jogszabalynak megfeleléen kell teljesiteni.

120. 8 Az dvezetben technikai sportok (motocross palya) egyéb jelentds zajterheléssel
jard sportok palyai nem létesithetdk.

27. Kulonleges - idegenforgalmi terilet

121.8 A kuldnleges idegenforgalmi Ovezetben a pihenés és sportolas, testedzés,
szabadid8s tevékenységet, lovas turizmust szolgalé épuletek, épitmények, szallashely
szolgaltatd létesitmények, kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltaté épitmények, a
tulajdonos és a személyzet szamara szolgalati lakas, a terulet fenntartasahoz
kapcsolodé létesitmények helyezheték el.

122. § Az dvezetben technikai sportok (motocross palya) egyéb jelentds zajterheléssel
jaro sportok palyai nem létesithetdk.

123. 8 A kulonleges idegenforgalmi terulet dvezeti tagolasat és részletes el6irasait a
rendelet 2. melléklete tartalmazza.

28. Kiilonleges - sport és szabadidds terulet



124. 8 A kulonleges sport és szabadid6s Ovezetben a lovas turizmus, lovas terapia, a
pihenés és sportolds, testedzés, szabadidds tevékenységet szolgalé épuletek,
épitmények, szallashely szolgaltatd |étesitmények, kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltatd épitmények, a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalati lakas, a terulet
fenntartasahoz kapcsolddo létesitmények helyezhetdk el.

125. 8 Az dvezetben technikai sportok (motocross palya) egyéb jelentds zajterheléssel
jard sportok palyai nem létesithetdk.

126. 8 A kulonleges sport és szabadidds tertlet 6vezeti tagoldsat és részletes elbirasait
a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

29. A kézutak miiszaki és adminisztrativ kiszolgalasat szolgalé
épitmények terilete

127.8 Az Ovezetben a kozutak mdszaki és adminisztrativ kiszolgalasat szolgald
épitmeények, az utak karbantartasahoz, ellenérzéséhez és az adminisztrativ iranyitashoz
szUkséges épitmények helyezhet6k el.

128. § Az dvezet részletes elGirasait a 2. melléklet tartalmazza.
30. Kiilonleges temet6 terulet
129. § A temetd terlletén a terulet funkcidjat szolgal6 épulet, épitmény helyezhetd el.

130. 8 A temetési helyek a temetd teruletének max. 65 %-at foglalhatjak el. Egyéb
kérdésekben a vonatkozd jogszabaly betartasa kotelez6. A temetési helyek a telek
zoldfeltletének részét képezik.

131. 8 Az Ovezet részletes elbirasait a 2. melléklet tartalmazza.

132. 8 A kuldnleges temeté terlleten a rendelet 1. melléklete altal (a szabalyozasi
terven) jelolt helyeken és szélességben telken belluli kotelez6 védéfasitast kell
kialakitani.

31. Kulonleges kozmii és hulladékleraké terilet

133.8 A kuldnleges kézm(G és hulladéklerakd tertleten a kdézmdellatashoz,
hirkdzléshez és hulladékgazdalkodashoz kapcsolédd épuletek és  épitmények
helyezhetdk el.

134.8 A kuldnleges kézmdUterlleten a rendelet 1. melléklete altal (a szabalyozasi
terven) jelolt helyeken és szélességben telken bellUli kotelez6 védoéfasitast kell
kialakitani.



135. 8 Az Ovezetek részletes el6irdsait a 2. melléklet tartalmazza.
32. Kuldnleges mezdégazdasagi Uzemi terulet

136.8 A kulonleges mez8gazdasagi Uzemi terlleten a mez6gazdasagi
novénytermesztés, feldolgozas, allattartas tevékenységet szolgald épuletek, épitmények
helyezhetdk el.

137. 8 A kuldnleges mezdgazdasagi Uzemi terUleten a vonatkozd jogszabaly szerinti
gépjarmi elhelyezési igényt az OTEK 42 8. alapjan kell teljesiteni.

138.8 A kulonleges mezbgazdasagi uUzemi terlleteken a telkek korlatlanul
dsszevonhatok.

139. § (1) Altalanos esetben az 6vezetben az el8irt maximalis beépitési magassagot
meghaladd, technolégiai célu épitményrész (kémény vagy kurtd) alaprajzi kiterjedése
nem haladhatja meg a teljes létesitmény brutté alapteruletének 10 %-at.

(2) Az Ovezetben a terménytarolasra alkalmas silék, terményszaritdk a telek
tertletének 10%-an magassag korlatozas nélkul épithetdk. Ezen épitményrészek az
épitmény beépitési szamitasa soran figyelmen kivul hagyandok.

140. 8

A kulonleges mezdgazdasagi Uzemi teruleten a rendelet 1. melléklete altal (a
szabalyozasi terven) jelolt helyeken és szélességben telken bellli kotelezd védodfasitast
kell kialakitani.

141. 8 Az Ovezet részletes elbirasait a 2. melléklet tartalmazza.
VI. Fejezet

Ovezeti el6irdsok - beépitésre nem szdnt teriiletek
33. Beépitésre nem szant kulénleges teruletek

142. 8 A beépitésre nem szant kulonleges teruletek dvezeti tagolasat a rendelet 2.
melléklete tartalmazza.

143.8 A kulonleges beépitésre nem szant teruletbe azok a terUletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésik miatt jelents hatast gyakorolnak
a kornyezetikre vagy a kornyezetik megengedett kulsé hatasaitdl is védelmet
igényelnek.

144. 8 Kulonleges beépitésre nem szant teruleten a terllet rendeltetésszer(
hasznalatat szolgal6 épitmény helyezheté el.



145. 8 A telepulés teruletén belll a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv az
épitési sajatossagaiknak, a teruletek céljainak, hasznalatanak, funkciéjanak megfelel6en
a kdvetkezd beépitésre nem szant kulonleges teruleteket hatarozza meg:

a) Kbif Idegenforgalmi terulet

b) Kb Kulonleges beépitésre nem szant tertlet (horgasztd és kornyezete)

¢) Kbb A nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas tertlete
34. Kulénleges idegenforgalmi

146. 8 A kulonleges idegenforgalmi dvezetben a turizmus, vendéglatas, szallashely
szolgaltatas és sportolas, lovas turizmus, valamint idegenforgalom céljara szolgald
épuletek, ill. a novénytermesztés és allattartas, allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas épuletei (tovabbiakban gazdasagi épulet),
helyezhetdk el.

147.8 (1) Az lkva-patak térségében talalhaté Kualonleges idegenforgalmi Ovezet
tertletén épuletek az Ikva-patak NQ1+50 cm szintjének figyelembevételével
helyezhetdk el és alakithatok ki.

(2) Az Ikva-pataktol mért 150 m-en belul épulet nem helyezhetd el.

148. § Az dvezetben technikai sportok (motocross palya) egyéb jelentds zajterheléssel
jard sportok palyai nem létesithetdk.

35. Kiilonleges beépitésre nem szant terilet (horgaszté és koérnyezete)

149. 8

A kulonleges beépitésre nem szant terulet a nagy vizfelUlet (felhagyott banyatd) koruli,

nagy zoldfelulettel rendelkezd terUlet, amelyeken a sport, pihenést, testedzést,
szabadid6s tevékenységet (horgaszatot) szolgald épuletek épitmények, a terulet
fenntartdasahoz, gondozasahoz szikséges épuletek, a sport és szabadidds
rendeltetéshez kapcsolodd kereskedelmi, szolgaltaté épuletek és a terUlet
hasznalatahoz szukséges fasitott parkoldk helyezhetdk el.

150. 8 Az dvezetben technikai sportok (motocross palya) egyéb jelentds zajterheléssel
jard sportok palyai nem létesithetdk.

151. 8 Az dvezet hianyos kdzmdvesitettség rendelkezésre allasa esetén is beépithetd,
a kbézmUvesitettség mértékére vonatkozo egyéb eldirasok figyelembevételével.

152. 8§ Az dvezet telkeinek legalabb 60%-at novényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani.



36. Kozlekedési és kozmiiteruletek

153. 8 A kozlekedési és kdzmU terUletbe a telepullés teruletén athaladd orszagos
kozutak, az dnkormanyzati f6- és gy(jté utak, egyéb utak, kerékparutak, gyalogutak,
jardak, ezek csomoépontjai, valamint a kézmdvek, hirkdzlés, vizelvezet6 rendszer,
termalkut és épitményeinek, valamint, kdztargyak és a terulet fenntartasahoz sziikséges
gazdasagi épitmeények elhelyezésére kijeldlt tertletek tartoznak.

154. 8 A kozlekedés és a kozmU elhelyezésére szolgalo terulet az orszagos és a helyi
kozut, a kerékparut, a gépjarm( varakozéhely (parkold) - a koztertletnek nem mindsulé
telken megvalosuld kivételével -, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a
kotottpalyas, a vizi és a légi kdzlekedés, tovabba a kozm( és a hirkozlés épitményei
elhelyezésére szolgal.

155. 8 A kozlekedési teruleten elhelyezhetd épulet a kdzlekedést kiszolgalo, a teruletet
igénybe vevlk ellatdsat szolgadld kereskedelmi, szolgdltatd, és szallds rendeltetést,
tovabba ezen épuleteken belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalo lakas rendeltetést tartalmazhat.

156.8 A telepulés teruletén az utak tervezési osztalyba sorolasat, szabalyozasi
szélességét a rendelet 1. melléklete és 2. melléklete, valamint az ut
mintakeresztszelvények tartalmazzak.

157. § Uj kialakitasu utcik esetén az Ut teriiletén belil kialakitandé zoldfelllet ardnya
minimum 10%. 16 m alatti szabalyozasi szélesség esetén minimum egyoldali fasor, 16
m, vagy annal nagyobb szabalyozasi szélesség esetén minimum kétoldali fasor
telepitend6 az Ut kialakitasaval egyidejlleg.

158. § Meglévd utcak rekonstrukcidja esetén a tervezett Utkeresztmetszetek szerinti
zoldfelUletek kotelezéen kialakitandok.

159.8 A kozteruleteket és a kozforgalom szamara megnyitott maganutakat a
vonatkozo jogszabalyoknak megfelel6en akadalymentesen kell kialakitani.

160. 8 A kdzutakra racsatlakozast kialakitani csak az Ut kezel6jének hozzajarulasaval
lehet.

161.8 Az Utkeresztez6désekben a ralatasi haromszoget a biztonsagos kozlekedés
érdekében szabadon kell hagyni, ezen beldl semmiféle [étesitmény, és a kilatast
akadalyozd névényzet nem helyezhetd el.

162. 8 A gyalogos kozlekedés feltételeit az Utkeresztmetszetekben a kozuti agazati
el6irasoknak megfelel8en biztositani kell.



163. 8 A teruleten belll a gyalogos kdzlekedési terulet a kdzteruleti gyalogos zonak, és
gyalogutak tertlete. A gyalogos kozlekedési terulet Utkeresztmetszete, burkolatai és az
ott elhelyezésre kertl6 épitmények a gyalogos kozlekedés els6bbségének
figyelembevételével alakitanddk ki. A gyalogos kozlekedési teruletre gépjarmdvel csak
célforgalmi jelleggel lehet behajtani.

164.8 A szabalyozasi terven jelolt kerékparut nyomvonalakon a kerékparos
kozlekedés feltételeit a tervezett Utkeresztmetszeteknek és a vonatkoz6 kozuti agazati
el6irasoknak megfelel8en kell biztositani.

37. Zoldteriiletek

165.8 A telepulés teruletén zoldtertlet az allandé noévényzettel fedett kdzpark
tertlete, amely a telepulés klimatikus viszonyainak meg06rzését, javitasat, okoldgiai
rendszerének védelmét, a pihenést és testedzeést szolgalja.

166.8 A kozparkok tertletén elhelyezheték a pihenést, testedzést, gyermekek
szOrakoztatasat, ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast, vendéglatast, jaték
céljat, vagy a fenntartast szolgal¢ létesitmények.

167. 8 KOzpark teruleten terepszint alatti parkolé nem létesithetd.
38. Erdoteruletek
168. 8 (1) Az erd6terUlet erd6 céljara szolgald terulet

(2) Az erdé6teruletek erd6 teruletfelhasznalasi célja szerint és az elhelyezhet6 épuletek,
épitmények szerint az alabbi dvezetekre tagolédnak:

a) Ev Védelmi erdd
b) Eg Gazdasagi erd6
) Ek Kozjéléti erd6

169. 8 A védelmi erddben - az erdei kilatd, a magasles, tovabba a honvédelmi
rendeltetés(i erd6ben a honvédelmi és katonai épuletek kivételével - épuletet elhelyezni
nem lehet. Az dvezetben nyomvonal jellegl épitmények és mutargyaik, koztargyak,
kutatast és az ismeretterjesztést szolgdld mUtargyak, nyilvanos illemhelyek,
hulladékgyjtdk, megujuld energiaforrasok mdtargyai kizardlag akkor alakithatdk ki, ha
az erddt védelmi rendeltetésének betoltésében nem akadalyozzak meg.

170.8 A gazdasagi erd6 Ovezetében kizardlag az erdd rendeltetésének megfelel6
épuletek, erdbgazdalkodas, vadgazdalkodas épitményei (pl: erdészhaz, kdzosségi
vadaszhaz, a terulet fenntartasahoz szukséges tovabbi épitmények) helyezhetdk el, ha



azt az erdbhasznalat, az erddmlvelés indokolja és az elhelyezéshez az erdészeti
hatésag hozzajarul.

171. 8 A kozjoléti és gazdasagi erdd teruleteken épuletek hianyos kdozmUvesitettség
mellett is elhelyezhetfk, amely a vizellatast (furt vagy asott kut vagy vezetékes viz),
elektromos energiaellatast és a zart szennyviztarolast foglalja magaban.

39. Mezdgazdasagi teruletek altalanos eldirasai

172. 8 A mez8gazdasagi teruleten a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés
és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara
és arusitasara szolgal6 épitmények helyezheték el.

173.8 A kialakult telepulésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznalat
megdrzése és a taji, természeti értékek védelme érdekében a mezbgazdasagi teruletek
az alabbi teruletfelhasznalasi egységekre tagoldédnak:

a) Mk Kertes mez6gazdasagi
b) M& Altalanos mez&gazdasagi teriilet

174. 8 A mezbgazdasagi teruleteken meglévé a deflacids hatast csékkentd fasorokat,
erd6savokat fenn kell tartani, és a fak szakszer( poétlasat el kell végezni.

175. 8 A mezbgazdasagi teruleteken épuletek hianyos kdézml(vesitettség mellett is
elhelyezhet6k, amely a vizellatast (furt vagy asott kut vagy vezetékes viz), elektromos
energiaellatast és a zart szennyviztarolast foglalja magaban.

176.8 Ma-1 jell Ovezetben csak kornyezetkimél6 mez8gazdasagi tevékenység
folytathaté. Eplilet nem helyezhetd el.

177. 8 Az dvezetek tagolasat és részletes el6irasait a 2. melléklet tartalmazza.

178. § Altaladnos mez8gazdasagi teruleten (Ma dvezetben) tobb telekbdl alld birtoktest
kialakitasa esetén birtokkozpont kialakithatd. Birtoktest esetén az o6vezetben
meghatarozott legnagyobb beépithetdség (3%) a birtoktesthez tartoz6é dsszes telek
terulete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato6 (birtokkdzpont), ha a telek
terUlete legalabb a 5 000 m2t eléri és a beépités a szomszéd telkek rendeltetés-szer(
hasznalatat nem veszélyezteti, tovabba a természeti érték meglbrzését nem
veszélyezteti. Birtoktestként valamennyi mez6gazdasagi terulet figyelembe vehetd.

179. 8 A birtokkozpont telkének legaldbb 30 %-at zoldfeluletként kell kialakitani. A
birtokkdzpont korul tajképvédelmi céllal legaldbb 10 m széles, honos novényfajokbdl
allo, tébbszintl névénysav (fasor, alatta cserjesavval) |étesitendd.

180. 8



Altalanos mezégazdasagi teriileten az épitési hely hatarvonalai:

a) épitési hatarvonal az el6kertben: a telek szélétdl 10 m-re,

b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétdl 15 m-re,

C) épitési hatarvonal a hatsékertben: a telek szélétél 15 m-re huzodik.

40. Vizgazdalkodasi teriiletek

181.8 A vizgazdalkodasi terUletekbe (V 0Ovezet)a vizgazdalkodassal 0Osszefliggd
teruletek:

a) a folybvizek medre és parti savja,
b) az allévizek medre és parti savja,
c) a folyovizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek,
d) a kozcélu nyilt csatornak medre és parti savja,
e) a vizbazis terlletek,
f) a hullamterek,
tartoznak.

182. 8 A vizgazdalkodasi teruleten belll barmilyen épitési munka csak a nagyvizi
medrek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teruletek
hasznalatardl és hasznositasardl, valamint a nyari gatak altal védett tertletek értékének
csokkenésével kapcsolatos eljarasrol szolo jogszabaly el6irasainak megfelel8en lehet.

183. 8 A vizgazdalkodasi teruleten belul, a medrek partja mentén a karbantartasi
munkalatok elvégezhet8sége érdekében a fenti jogszabalyban el8irt mértékd parti
savot szabadon kell hagyni, ott épulet, épitmény csak kivételes esetben lehet.

184. 8§ Az arvizvédelmi toltések fenti jogszabalyban meghatarozott véddsavjan beldl
épllet épitmény, nyomoévezeték és foldkabel nem helyezhetd el. Ut, parkold
elhelyezhet6, amelynek arviz elleni védekezés céljara torténd igénybevételét az illetékes
hatésag szamara biztositani kell.

VIl. Fejezet

Zar6 rendelkezések
185. 8 (1) Ez a rendelet 2019. november 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Nagycenk Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének a
Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 21/2007. (X1.25.) rendelete.

a RENDELET MELLEKLETEI



1. SZABALYOZASI TERVLAP
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2. BEEPITESI ELOIRASOK
3.SAJATOS JOGI INTEZMENYEK

1. melléklet

2. melléklet

3. melléklet
sajatos jogi intézmények: Beultetési kotelezettséggel (telken bellli kotelezd

védofasitas) érintett tertletek:
259/20-21, 259/26-27, 259/114, 259/163, 261/23, 602/4, 802/804, 1001, 054/5,

0102/1-2,0168/1, 0168/7-12, 0241/1-2, hrsz.
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