Nagycenk Nagykozség Onkorméanyzatanak Polgarmestere

><] 9485 Nagycenk, Gyar u. 2. &: (99) 532-030, E-mail: polgarmester(@nagycenk.hu

ELOTERJESZTES

11. napirendi pont

Nagycenk, Gyir u. 1. sz. alatti ingatlan épiiletbontisi és teriiletrendezési ligye

- A Nagycenk, Gydr utca 1. sz. alatti ingatlant Nagycenk Nagykozség Onkormanyzata 2008.
majus 6-dn értékesitette azzal a szandékkal, hogy a vasarlo a falu kézpontjaban allé leromlott
Cpiiletet elbontja, a teriiletet az 6nkormanyzat érdekeinek is megfeleléen hasznositja, és ezzel
lehetéséget biztosit egy szép telepiilés kozpont kialakuldsanak.

Az ¢épiiletben lakék elhelyezésére az onkormanyzat 4 év haladékot kért, melyet a
szerz6édésben rogzitettek, mint birtokbaadasi datumot. Az onkormanyzatban keletkezett
miikodési zavarok miatt (id6kozi valasztas) a birtokba adas 2013. szeptember 27-én, kézel 1,5
¢év késéssel tortént meg.

A szerzddés szerint a .. szerz6dd felek »megéllapodnak abban, hogy a birtokba adast kévetéen
a vevé a kiépitend6 jardahoz sziikséges, mindkét fél altal elfogadott és hitelesitett vazrajz
szerint 23 m2 nagysagu, teriiletet téritésmentesen atad az dnkorményzatnak. A szerzédés nem
rogzitett idopontot az atadast illeten, az épiilet elbontasardl kiilon nem tesz emlitést, mert
egyértelmii, hogy a 23 m2 teriilet 4taddsa csak az épiilet elbontasaval lehetséges.

A vevé személye garancidnak szamitott a szerzédésben rogzitett kotelezettség vallalas
teljesitését illetden, ezért torténhetett, hogy nem keriilt idépont meghatarozas a bontéast és
atadast illetéen.

Az dnkormanyzat tiirelemmel vart, mert a kozpont tbbi része is leromlott allapotban volt pl.
Kézséghaza, bolt, park. igy nem is lett volna igazsagos, hogy ezt az ¢piilet egylittest negativ
megkiilénboztetésben részesitsiik ( elészOr mindenki soporjon a sajat haza tajan).

Harom éve viszont mar a falukdzpont emlitett részei teljesen megujultak az itt €16 emberek
teljes elégedettségére, ellentétben teljes a felhaborodas a borzaszto allapotban 1évé épiileteket
illetéen. Folyamatos kérdésekre kell kitéré valaszokat adnom, hogy nyugtassam a kedélyeket
az aldatlan helyzetet illetéen.

Visszavasarldsi ajanlatot tettiink, melyet a tulajdonos nem fogadott el, levélben kértem
tajékoztatast, mikor keriil az Snkorményzat birtokdba a 23 m2 teriilet, melyre mai napig
valaszt nem kaptam.

Felhatalmazast kérek a képviseld testiilettdl, hogy a megoldas érdekében jogi utra terelhessem
a stlyos ligyet a teleptilés érdekét szem el6tt tartva. Jogi tton alatt értem, egy ugyvédi iroda
képviseletének igénybevételével eljarni (vevé felszolitds, Korményhivatal épitésiigy,
Orokségvédelem, Kozlekedésfeltigyelet, Vilagorokségi tervtanacs).



Az eloterjesztéshez a kivetkezé mell¢kleteket csatoljuk:

1. szamu melléklet- ingatlantulajdonos vételi szandéka 2005.év
. szamu melléklet- 6nkormanyzat valasza a vételi szandékra
. szamu melléklet- ingatlantulajdonos vételi szandéka 2007.év

. szamu melléklet- adasvételi szerzddés 2008.év

2

3

o

5. szamu melléklet — bontési engedély 2014.év

6. szama melléklet- énkormanyzat vételi ajanlata 2023 .év
7. szami melléklet- ingatlantulajdonos valasza

8

. szamu melléklet- polgarmesteri levél az eldterjesztés eldtt
...................... /2023.(....) 6nkormanyzati hatirozat
Nagycenk, Gyar u. 1. sz. alatti ingatlan épitési tigye

Nagycenk Nagykozség Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete a Nagycenk, Gyar u. 1.
sz. alatti épiilet allapotival kapcsolatban, a 2008. majus 6-in kelt addsvételi szerzédés
teljesitésének érdekében, megbizza dr. Abraham Liszlé ligyvédet az 6nkormanyzat jogi
képviseletével.

A jogi képviselet magiban foglalja a Vevd felszolitdsat, valamint sziikség esetén a
hatésagok megkeresését, intézkedésének kérését az ¢épiilet Allapota iigyében ( bontss
sziikséges ).

A képviseld-testiilet a kiltségvetésébol biztositja a jogi eljaras koltségét.
A dontésrél a Vevét, mint érintett ingatlan tulajdonost is értesiteni kell.

Felelos: Csorba Janos polgarmester

Hataridé: 15 nap

Nagycenk, 2023. 4prilis 19.
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. Targy: vételi gidnliat

Tisztalt Képviselotestilet!

A Nagycenk Gyér utca 1. (hrszi 349) sz&m alatti ingatlan ériékesitésére yonatkozo

énkormanyzati szandékro] érommel értesiltem.

Nem csak azért, mert ezzel a - ,Simon-hdz” szilttjeként a kordbban szépnek latoit, de
immaéron lepusztult - épiilet és ,,park” megljuléséra nyilhat lehet8ség, hanem azért is, mert
megvalésulni latszik az a mar évekkel ezelétti szandékom, hogy e tertiet rendbetételében
magam is részt vallathassak. /akkoriban egyalialan nem volt lehetfség a lakdk elhelyezésére)

A felhivisban megjeidlt vételdrat azonban elidizottnak tartom, mert egyrészt nem ismert az
ankormanyzat ingatlannak kapesolatos pontos elképzelése és az ebbd! fakad6 kotelezettségek
sem, illetve az az ingatlan jelenlegi allapotéra, & bontds koltségeire és (a lakotisag miatti)
elére meg nem hatérozhatd birtokbavétel idépontjéra, stb. sincy tekintettel,

Mindezen kériilmények egyittes mérlegelésével 8,000.-Ft/m2, 4ron vételi ajanlatot teszek.
Az adisvételi szerzOdés aldirasival egyidejlileg, egy osszegben tudom rendezni.

Az ingatlan rendezése sorin maximélisan figyelembe kivinom venni a telepilési-,
snkorményzati érdekeket.

Kelt; Nagycenk, 2003, augusztus 30.
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Nagycenk Ké6zség Onkormanyzatanak Alpolgarmestere
49485 Nagycenk, Gyar u. 2. B (99) $32-030, Fax; (99} 360-012, E-mail: polgarmester@nagycenk. hu
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Simon Péter

Tisztelt Simon Péter Ur!

A Képvisels-testiilet dontésének megfeleléen tajékoztatom, hogy a nagycenki 349 hrez-u
ingatlan megvasdrlasara érkezett vételi szdndékot tartalmazé ajdnlatat a testiilet figyelembe
VESZI

A Képvisel6-testiilet jelenleg az ingatlan érékesitéséhez elengedhetetlen, fiigg8ben 1évé
kerdéseket (pl. buszabal kialakitdsa, lakok elhelyezése) kivanja megoldani. Ezt kovetéen a
feltételek pontosabb ismeretében visszatér az ingatlan értékesitésére.

Nagycenk, 2005. oktober 25.

Tisztelettel:
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Dr. ' Horvéth André;,?
alpolgarmester
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Simen Péter
Budapest
Tallya u. 16-18.
1121

Nagyeenk Kozség Képviseldi Testiilet

Nagycenk
Gyaru. 2.

Térgy : Vételi ajaniat

Tisztelt Kepviselétestiilet!

A Nagycenk Gyar u. 1 (343 hrsz ) eladasaval kaposolatosan folytatott személyes megbeszélés
alapjan ismételten vételi ajanlatial kivanok élni bizva abban, hogy a méar nagyon megromlott
allapotti ingatlan vonatkozasaban végleges megallapodas sziiletik és a korabbi
elképzelésemnek megfelelden Na gyeenk ezen terilete is megszépuilhet mundazok mellett az oy
lakok szamédra is megnyugtato megoldéast taldlnak.

Mindezen korilmények egyuties mérlegelésével brutté 8.000.- Ft / m2 dron vételi ajaniatot
teszek tovabba szébeli ajanlatomnak megleleléen az ingatlant az adasvételi szerzédést
megkotését kovetden 2 év mulva lakatlanul pet, ieher €s igénymentes dllapotban kell
ténylegesen birtokba adui, valamint az ezen idészakban hasznositasbsl keletkezd bevételek is
az Onkorményzatot illetnék meg.

Az adésvételi szerzddés alairasaval egyidejlleg, egy 6sszegben, keszpénzben keriil kifizetésre.
Az ingatlan rendezése sotdn maximalisan figyelembe kivanom venni a telepuilési -
Onkormanyzati érdekeket.

kelt: Nagycenk, 2007. februsr 09.
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Adasvételi szerzddés o :

Egyrészrél Nagyeenk Kozség f)nkorméuymta (Addszam: 15367091-2-08 Pénzforgalmi jelzészam:
K&H Bank Nyrt. 10402142-2142334] Torzsszam: 367099 Statisztikai szam: 15367091-7511-321-08)
képviseletében Ivankovics Otto polgarmester 9485 Nagycenk, Gydr u. 2. szam allatti székhelyi,
mint tulajdonjogot eladé szerzédé {6l (tovabbiakban elads),

masrészrol Simon Péter (sziil.: Székesfehdryir 1962.09.19. szem.sz.: 1 620919 1410 adoazonosité
Jel: 8349592337 anyja neve: Dr, Kaszés Eva) 1121 Budapest, Tallya u. 16-18. szam alatti lakos, mint
tulajdonjogot vevé szerzédé fal (tovabbiakban vevé) kézétt a maj napon, az alulirott helyen és
feltételek mellett.

L.

Az elado eladja a vevé megtekintett dllapotban megveszi az cladé 1/ tulajdoni hanyadat képezé, a
soproni ingatlan-nyilvantartashan Nagycenk 343 hrsz. alatt felvelt, a természetben Nagycenk, Gyar
utea 1. szam alatti, 922 m2 nagysagn, kivett lakohaz és udvar és gazdasagi épiilet megnevezésii
ingatlant.

Eladé tulajdonjogat a 2008. aprilis hé 17. napjan kiallitott 3001 176169/2008. szam( Nem hiteles

tulajdoni lap-Szemle masolattal igazolta.

R
Elado kijelenti, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlant - az 5. és 6. pontokban feltiintetett feltételek

figyelembevételéve] - per-, teher- és igénymentes allapotban drékre és visszavonhatatlanul eladja 2
vev( részére, aki a targyi ingatlan vonatkozasaban 1/1 aranyban szerez tuiajdonjogot.

3

A szerzdds felek megallapodnak abban, hogy ezen szerzédés 1. pontjaban megjelslt ingatlan vételdra
Bruti6 8.000.000.- Ft azaz brutté nyolemillio forint, amely Gsszeget a vevd jelen szerzddés
alairdsatol szamitott 30 napon beliil fizet meg utalassal az eladé 4ltal 4 K&H Banknal vezetett
10402142-21423341-00000000 s74ma bankszimléra, amely Osszeg kifizetésérdl az eladd ugyved dltal

ellenjegyzett igazoldst ad,

4.

Eladé a jelen okirat alairdsaval kételezettséget vallal arra nézve, hogy az ezen szerzodés targyat
képezd ingatlant jelen szerzédés alairasatol szamitott 4 azaz négy év elteltével, legkésdbb

2012. majus hé 10. napjaig bocsitja a vevé birtokaba,

A szerz6ds felek megegyeznek abban, hogy az ingatlan vevé részére torténd tényleges
birtokbabocsatas napjatsl kezdédben a targyi ingatlan hasznait a vevd élvezi, miként a tényleges
birtokbavétel napjatdl kezdddéen O viseli a terheit is, tovabb4 a karveszély viselése is a tényleges
birtokbaadasig az eladét terheli.

B

Szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy vevé szerz6dé fél a vasarlast kovetd 4. pontban
meghatarozott idépontban, 4 év mulva I¢p az ingatlan birtokaba.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a birtokbaadést kovetden kiépitendd jarddhoz sziikséges,
mindkét £l altal elfogadott és hitelesitett meliékelt 1. szamu vazrajz szerinti 23 m2 nagysagi teriiletet
vevé téritésmentesen biztositja kézforgalom eld] el nem zart teriiletként gyalogoskézledés céljdra az
Onkormanyzat részére.

Vevd szerz8do félnek tudomasa van arrol, hogy B Komponens K ft.-nek (cim: Nagycenk, Soproni qt
2.) a targyi ingatlanon 250 m2 nagysagi teriiletre bérleti jogviszonya 4ll fenn.

Eladé szerz6dé £l kotelezettséget vallal arra, hogy az 1. pontban meghatéarozott ingatlanon fennalls
bérleti jogviszonyokat legkésobb a tényleges birtokbaadésig megsziinteti.




6.
Eladé jelen adésvételi elészerzddes alairasaval egyidejiileg - minden kitlon nyilatkozat nélkiil -
visszavonhatatlanul hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantarasba bejegyzésre kertiljon akkor, amikor a targyi ingatlan vonatkozasdban a teljes véelar

kifizetésre keriilt.

7
A szerzodo felek rogzitik. hogy a targyi ingatlan allagat a vevd ismeri. tisztaban van annak lényeges

tulajdonsdgaival, azt megszemlélte és a jelen adasvételi szerzédést ennek ismeretében katik meg.

8.
Vevé szerz0dé fél kijelenti, hogy nagykort cselekvBképes magyar allampolgar ingatlanszerzési
képesscge korldtozva nines, mig eladd szerzdé fél Nagycenk Kozség Onkormanyzata jelen
Jogiigyletet 93/2008 KT(0403). szami Kézgyiilési Hatdrozattal jovahagyta, mely hatarozat az
adasvételi szerz8dés elvalaszthatatlan részét képezi.

9.
A szerzodd felek kijelentik, hogy a réjuk vonatkozo személyi Jjovedelemado és egyéb adéfizetési és

bevallasi szabélyokat, valamint illetékfizetési kitelezettségiiket ismerik.

10.
Jelen szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk {1959 IV. tv)-nak az addsvételi szerzddésre

vonatkozd rendelkezései az iranvadoak.

11.
Szerz6dd felek ezen szerz6dés aldirdsaval meghatalmazzak az okiratot készitd és etlenjegyz6 Dr.

Bozzay Gabriella ligyvédet (9700 Szombathely, Urania udvar 4.). hogy a szerzddés térgyéat képezo
ingatlan ingatlan-nyilvntartasi bejegyzése targyaban a feleket a Korzeti Foldhivatal clétt teljes
hatéallyal képviselje.

13.

Jelen szerzddést kotok kijelentik azt, hogy ezen 1 azaz egy lapbdl 4116 okiratot figyelmesen

elolvastak, az ebben foglaltakat megértették, ebben egyebet régziteni nem kivannak s ezek utan
kijelentik azt, hogy az ebben foglaltak tigyleti akaratukat minden tekintetben helyesen tlikrozi, ezért

ez helybenhagydlag nyert sajatkeziileg al4irast.

Nagycenk, 20 \g_ méjusié(;:‘“ :

)
. f
Nagycenk Kdzség Onkormanyzata _ \1 / Simon Péter
képviseletében Ivénkdvic_sﬁ@tt.é_ o tulajdonjogot vevé szerz6dé fél
polgdrmester o
tulajdonjogot eladé szerzédé 6]

Ellenjegyzem: ('\ja e .
Nagycenk, 2008. méjus 06. (*J Sy
Dr. Bozzay Gabriella

ligyvé

Dr
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SOPRON MV JEGYZOIE
EPf’I‘i’ESiJA’E'C}SA.Gl“O‘SZ}ALY

9400 Sopron, FG €r 5. telefon: 43690515171, e +3699515780
-l epiteshatosag @sopron-ph.hu; webeim: WAV SODIOn. iy
Ugviratszam (ETDR azonosité): 20140006895 |
Iratazonosité: IR-000621167/2014
Iktatdszam: 17232972014
Ugyintézi: Bogndr-Silye Brigitta
Elérhetdsége: +3699315421, silye.brigitta@sopron-ph.iy

Térgy: bomdsi engedélyvezési eijéx'ﬁs
Nagycenk, Gydru. 1., 343 hrsz,

HATAROQZAT

Simon Péter (cime: CH-8266 Steckborn, Kirchgasse 20.) dltal eldterjesziett kérelemnek helyt adok,
Nagycenk, Gyir u. 1., 343 hrsz. alatii ingatlanon 4l laké és gazdasigi rendeltetési egysépként

megjelolt épitmény bontdsdra
a bontasi engedélyt megadon.
Az engedely megadasanak feltételei;

Az €pittetbnek a befejezéstél szdmitatt 15 napon belill a bontési tevé
kell az épitésiigyi hatdsdggal.

Az ikresen/zartsoriian csatlakozd szomszédos é
allagvédelmére fokozottan figyelni kell.

kenység elvégrésének tényét kozdinje
pitmény mindenkori allékonysaginak biztositasdra és

Felhivom figyelmét, hogy amennyiben a feltételként  eléint kblelezettségét nem teljesiti, dgy
5 000 Fe-t61 500 000 Ft-ig tetjeds, megismételhetd eljdrdsi birsdggal sdjthato.

Az enpedély hatdlva, mephosszabbitdsanak mddija, feltételei;

A bontdsi engedély a jogerdssé &s végrehajthatéva vildsénak napjatdl szamitott 1 évig hatdlyos. A bontds;
engedeély hatdlya meghosszabbodik, ha a hatdlyossaga alati

a) a bontdsi engedély hatdlyat az épitésiigyi hatdsdg meghosszabbitotta, vagy

b} a tényleges boniési tevékenységet megkezdiék, azt folvamatosan vegzik és a bontdsi tevékcnység

megkezdésétdl szdmitott hdrom éven beliil befejezik. :
Az engedély hatdlya - a hatdlyossdganak igjdria eldtt eldterjesztett kérelemre — egyszer egy évyel
meghosszabbithatd, :
Az ¢pitésiigyi hatdsag az engedély hatdlydt akkor hosszabbitja meg, ha az engedélyezet tevékenységre
vonatkozo, az engedély megaddsakor hatalyos Jogszabdlyok nem viltoztak meg, vagy megvéltoztak, de a
Jogszabdlyviltozds az engedélyezett tevékenységet nem érinti, vagy ha érinti, akkor a JogszabélyvAltozdshg)
ered0 djabb kovetelmények ~ kivéve, ha azok tartalma épitési engedélyhez kitott €pitési tevékenységet érint
— az engedély feltételeként eléirva teljesithetdk.

ELEKTRONIKUSAN HITELES TVE
ZARADEKOLVA - ETDR




a1

i 1
.

dlial befizetett - 25 000 Feljdedsi k

il g

E merti

amitott 15 napon belil lehet fellebbezni, a Gyo Maoson-Sopron Meeve
zell, & Sopron Megyel Jogn Viros Polgdrmester] Hivatal Epitéshatosdgl Oszialvan

antrval.

E dintds eiler
Rowmdnyhivatalhoz oim
benydjtott, 30 000 Fi-os eljardsi illetékkel el
Az Ugytél a fellebbezését indokolni kéiteles, a fellebbezésnek a megtdmadott dont
tsszefligadnek kell lennie, és a fellebbezésben csuk a dontésbél kdzvetleniil adsdd jog- vag

Atott beady

éssel tartalmilag
v ér

lehet hivatkozni.
TAJEKOZTATAS ES FIGYELMEZTETES

Az épittetd a bontdsi tevékenységet csak a JjogerGs €s végrehajthatd bontdsi engedély és az ahhoz tartozg
engedélyezési zdradékkal elldtolt — épitészeti-miszaki dokumenticio alapjdn, az engedély hatdlydnak
idétartama alatt, tovébbd a sajat felelésségére és veszélyére végezhet. A bontdsi engedély jogerdssé vilisdrg]
az épitéstigyi hatésdg az érintett tigyfelet kiilon értesi.

Az épitésiigyi hai6sdgi engedély nem mentesili az épittetdt, a bontdsi tevékenység megkezdéséhez az egyép
Jjogszabdlyokban eldirt engedélyek, hozzajarulisok vagy nyilatkozatok megszerzésének kotelezetisége algl.

A bontdsi tevékenység az épfidinari kivitelezési tevékenységrél szol6 191/2009. (IX.15.) Korményrendele;
17. § (2) bekezdése alapjdn nem tartozik az épittetdi fedezetkezelés hatdlva ald.

Az €pittetd a bontési tevékenység befejezését kivetden — a kiilén Jjogszabdlyban meghatdrozott mindségii &g
mennyisegh hulladék keletkezése esetén - koteles elkésziteni a bontdsi tevekenység sordn ténylegesen
keletkezetl hulladékrdl az eléfrt bontdsi hulladék nyilvéntartd lapot, melyet a kémyezetvédelmi hat6sdghoy
kell benydjtania,

A bontdsi tevékenység befejezését kivetden 30 napon beliil az ingatian-nyilvintartasi valtozds dtvezeiése,
valamint az OENY-ben tirténé feltiintetés érdekében a_megvaldsuli allapotrél hatdlves féldhivatal
zaradékkal elldtott valtozdsi vazraizot kell az Orszdgos Epitésiigvi Nyilvantartisba (a tovabbiakban:

OENY) feliolteni, .
Az épiidsiigyi hatdsag a bontds 1ényérdl és a 2aradékolt valtozssi vdzrajznak az QENY-be vals felttli¢sének
teljesitésér0l a viltozds dtvezetése irdnt végzéssel megkeresi az elsé foki ingatlantigyi hatésdgot.

(Az épitéstigyi hatdsdg jogosult a bontdsi tevékenység elvegzését, a bontdsi tevékenység befejezésénel;
kozlésétdl, de legkésébb a bontdsi engedély hatdlydnak lejdrtdt kivetd 15 napon beliil helyszini szenilén
ellendrizni.)

A bonldsi engedély polgdri jogi igéayt nem dént el.

A jogorvoslatra nyitva 4116 id6 alatt az tigyfél az engedélyezés targyat képezd miiszaki dokumenticidha Az
Epitéshatésdgi Osztdlyon (iigyfélfogaddsi idében) betekinthet. Elekironikus iratbetekintés médjia ETDR
ligyazonositd alapjdn, a hitps://www.etdr.gov.hu oldalon lehetséges.

INDOKOLAS
Az engedélyes 2014, november 11-én bontdsi engedély kérelmet nydjtott be a rendelkezd részben
meghatdrozott bontdsi munkdra.
Az épitésiigyi hatdsdgi eljdrdst az épfidsiigyi és épitésfeliigyeleri hatdsdgi elidrdsokrdl és az Epitésiigyy
haiésdgl ellendrzésrdl sz616 3122012, {XL8.) Korm. rendelet (a chﬁbbégtkban; R.); az épiten kéirnyezer
alakitdsdrol s védelmérdl szl 1997, évi LXXVIIL tv. (a tovabbiakban: Etv.) és « kdzigazgardsi hmo’sc}gi
eljdrds €s szolgdltatds dlialdnos szabdlyairs! sz616 2004. évi CXL., Térvény (a tovibbiakban: Ket.) alapjan

folytattam le.

RO



0s Epiiiethez zdrisortanikresen csatlakozé

A szomszé

bekezdes o ponya, valamint 2. mellékiete szerint ¢

v ardnt kérelem) az R. ¢ (23

-&n benydjtod hidnypdt

oran = meilékelt

A Kérels

bekezd

dssal vilt ieljessé,

s¢hen eléin meliékleteket. A kérelem g 2014, december 1€

A bontdsi engedély megaddsdhoz szitkséges feltételek fennalldsst 2014, november 13-4n a helyszinen

ellendriziem.
A bontasi engedély irdnt kérelem elbirdldsa sordn. a helyszini szemlén tapasztaltakat, Kiltnosképpen g

tartdszerkezeti szakértdi véleményt is figyelembe véve megéllapftottam, hogy:
adottak a doniés meghozatalinak felideler;

az érintett telken a bontdsi tevékenységet a helyszin alkalmaval nem kezdték meg:
a tervezetl bontdsi tevékenység nem veszélvezietheli a csatiakozé épitmény.
szomszédos teikeken 1évd épitmények dllapotat;

a tervezett bontdsi munka kielégiti a vonatkozd biztonsdg
muszaki és egvéb kovelelményeket;

az épitmény, épitményrész elbontdsdl jogszabdly vagy ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzés nem tilgja:

a tervezOkénl megjeldlt személy, tdrstervezd jogosult a kérelemben megjeldlt €pitési tevékenyséy

Epitmeényrész vagy a

i, kbmyezetvédelmi, épitészeti, Orokségvédelmi,

gel

kapesolatos dokumentacio elkészitésére;

az épitésligyl hatdsdgi engedélykérelem jogszabdlyban elbirt mellékletei rendelkezésre dllnak és

tartalmuk megfelel az eldirdsoknak; '
Elfogadott, figvelembe veit szakért6i vélemény:
Mivel a bontandd épitmény zdrtsortan csatlakozik a szomszédos 3422 hrszi ingatlanon meglévg
épitményhez, az engedélyezési dokumenticidhoz tartdszerkezeti szakért6i véleményt csatolt az engedélyes
szitkségszeriien az R. 8. melléklet 6.2.5. pontja alapjén kilonos tekintette] 2 szomszédos ingatlanokra 8s a4z
azokon lévd épitmények dllagvédelmét figyelembevéve, melvnek tartalma osszefoglaldoan a kivetkezd:
A 342/2 husz-i ingatianion meglévt épiilet egy kordbban elbontott épiilet helyén keriilt kialakitdsra, mejy
sordn a pinceszint szerkezeteit megtartottak. Ezen épitési 6s bontasi tevékenység sordn a jelenlegi, tirayi
bontandé épiilet fliggetleniil is megtartotta dllékonysdgat. A pinceszint kivételével Gjonnan épiilt, 342/2 hrso.
U szomszédos, zértsorfian csatlakozd épiilet ondHd teherhordd szerkezettel, dilatdcioval csatlakozik g
bontandé épitményhez. A tdrgyi bontandé épiilet alapozdsdnak alséd sikja nem nytlik a szomszédos 342/
hrsz-4 épitmény pinceszintje és alapozési szerkezete ald, emiatt a tervezett alapozdsi szerkezet bontdsa
varhat6an nem veszélyezieti a szomszédos épiilet alapozdsdnak dllékonysdgat.-
A bontds soran, amennyiben a szomszédos 342/2 hrsz-i épiilet pincéjének boltozata a telekhatdron 18ve
pincefalra tdmaszkodik, akkor az alapokat teljes falszakasz hosszdban nem szabad egyszerre bontani, mive]
falak oldaltartdsdt nem lehet megsziintetni a boltozat oldalnyomdsa végett, melyet a bontds sordn vizsgalni
kell. -
A tartOszerkezeti szakértd véleménye alapjan az épiilet bontdsa a fent lefrtak alapjdn a szomszédos
csatlakozé épiilet dllékonysdgdnak veszélyeztetdse nélkil megoldhat, a bbi szomszédos ingatlan
épiileteinek dllékonysdgdra a bontds nincs hatdssal, mivel ezen Epiiletek messze taldlhatGak a bontandé

éplilettdl,

Az iigvféli kir meeillapitasanak madia, indekoldsa:

altakat megvizsgaltam, hogy az eljérés kinek a jogit,
ységgel érintett telek, Epitmény,
bontdsi tevékenységgel Erintett

Figyelembe véve az R. 4. §.-a és a Ket. 15. §-dban fog]
jogos érdekét érinti. Ugyfélnek mindsiil a kérelmezd €s a bontési tevéken
- épftményrész tulajdonosa. Vizsgditam azok iigyféli jogdlldsdt, akinek a
telekre, épitmeényre vonatkozd jogdt az ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezték.

Figyelembe véve az ingatlan fekvését, a bontdsi engedélyezés sordn értesitést kiildtem a telelkel szomszédog
342/2, 345 €s 344 hrsz-i ingatlanokkal rendelkezni jogosultak részére, melyben felhiviam a figyelmiiket

Ket. 15. § (6} bekezdésére, az Etv. 53/C (7) bekezdéscre és az R. 10. § (4) bekezdés 1) pontjdra.

L5}



A fellebbezési lehetbséget a Ket 98 § () bekezdése, valumint a 99, § (1) bekezdése alapidn adtam meg, 4z

Etv. 33/C. § (12 bekezdése alapidn iriam ¢l6.
Kekrdi 52016 1990, évi XCIL 6rvény mellékletének XV,

indokldsi kiteles
A fellebbezést és eljdrds: etk méridkét
szamu fejezet /7. és 111 ponyja alapjdn allapitotiam meg.

o iller

Az eljdrdsi koliséget a Ket. 157. § (1) bekezdése alapjdn a kérelmezd viseli.

Hatdrozatom a fent hivatkozott jogszabdlvoken alapul.
Hatdsdgom hatdskorét az éplidsiigyl és éphiésfeliigyeleri hatdsigok kijelolésérdl és mibkodést felteteleivéy
sz6ld 343/2006. (XIL23.) Korm. rendelet, ilietékességét a 21872012, (VIIL 13) Korm. rendelet allapityg

meg.

Sopron, 2014, december 17,

Dr. Dobos Jézsef jegyzé nevében és meghizdsahal:

Kiadmdny hiteléiil:

Kiadé: Ly
A hatdrozatrol ériesiiést kappalk gviéli mindségben térdvevénnyel:
t kérelmezi/tul. jog. fenntart tort. eladds jog.: Simon Péter Budupest Soroksdri 63 3 108
2. tervezdi/maghat: Supka-Kovius Tamis ETDR feliilcten
L tulajdonos/szomszéd: Nagycenki Onkorminyzat Nagycenk Gyidra. 2. 9483
tovabbi szomszédos ingatlannalal rendeikesni jogosult:
4 3272 hrsz B-Komponens Kereskedelnu €s Szolgalars Kit Nagyeenk Soproni 4t 2, G483
A jogerds dintést koziilni kell:
5 kérelmezé/tul. jog. fenntart tort. eladés jog.: Simon Péler Budapest: Soroksdri it 3/a 93
4. tervezi/meghat: Supka-Kovides Tumids ETDR felilicten
74 Gydr-Mosan-Sopron Megyei Kormdayhivatal ETDR felitleten
Soproni Jdrdsi Hivatal Jardsi Epitésigyi Hivatala
8. Eszak-dundntili Komnyezetvédelmi és Természetvédeimi Feliayeldség ETDR feliileten
9, Gydr-Moson-Sopron Megyei Katasatréfavédelmi Ipazgatdsae LTDR felileten
Tpuzgatd-helyeitesi Szevvezel Teriileti Viziigy! Hatdsdy i
10, Mszaki nyilvintarto +9, sz, staladathap Helyben



Nagycenk Nagykizség Onkermanyzat
S 9485 Nagyeenk, Gydr w20 % ax: (06-99-3600-001 2 Fenail:polgarmesterianagveenk i

Szam: NC/2-1/2023. Targv: Vételi gjanlat
Meli¢klet: értékbecslés,bontasi ajanlat,
tervezett telekesere térképe

Simon Péter
Svaje 8266 Steckborn, Kirchgasse 20,

Tisztelt Simon Péter Ur !

Nagycenk Nagykozség Onkormanyzaia eziton tesz ajanlatot az On kizarélagos tulajdonaban
all6 Nagycenk 343 hrsz alatti, 922 m2 nagysagi. kivett lakohaz, udvar és gazdasagi ¢piilet
megnevezeésil teriilet adasvételére vonatkozoan:

Ajanlott vételi 4r:20.640.000 Ft { mellékelt értékbecslés szerint )

Fizetés:elekeserével

Az Snkormanyzat altal biztositott 6sszkdzmiives telekkel, mely a Nagycenk, Fennesz Rezsé
utcat kovetd, wbbségében tnkormanyzati telekkialakitasi teriiletblokkban 1év6 telek. kb, 700
m2 nagysagban { pontos helyrajzi szam nem ismert, mivel most zajlik a rendezési terv
modositdsa ¢s azt kivetden a telekmegosztas ) .

A cseretelek dranak megallapitasanal az éri¢kbecslésben hasznalt 6sszehasonlito adathalmaz
kovetkezményekent kialakult fajlagos kindlati 4r: 25.512 Ft / m2 ar keriilt megallapitasra,
mely egy kb. 700 m2-es teleknagysaggal szamolva 17.858.000 Ft bruité Osszeget jelent. Ez a
kindlati dr véleményiink szerint egyez6 a megvasarolni kivéant ingatlan (Nagycenk 343 hrsz)
vételardval, melynél a bontasi koltség egy része keriil csak beszamitdsra,

Fizetési hatiridé,javasolt szerzidéskbtések:

» Elészerzodés kitése a képviseld-testiileti JOvahagydst kbvetéen 2023. februar 15-¢ig

# Az elbszerzidést kovetoen kéménk az ingatlan birtokbaadasat, mivel az onkormanyzat
szeretn¢ a megfeleld kozteriileti szélességet ( jarda szélessége ) kialakitani, és
megfeleld falukép biztositasa miatt az épiiletet soron kiviil, bontasi engedcly alapjan
elbontani { bontasi engedélyhez majd kell az ingatlan tulajdonos hozzajarulasa )

» Adasvételi szerzodés megkotése a Helyi Epitési Szabalyzat modositasat. valamint a
megosztasi vazrajz jovahagyasat kdveten ( énkormanyzati cseretelek kialakits

miatt- maximum az eloszerzodés megkOtését kovetd 18 honapon beliil )

» cseretelek kbzmivesitésére vallali hataridé: 2024, december 31. ( kdzmiivesités: viz,



2

szennyviz, dram, (talap. Aszialtos at és kdzvilagitas kiépitése a beépiiléseket
kdvetoen.

o

» Az onkormanyzat az épiilet bontasdra ajanlatot kért, melynek dsszege: 4 millio Ft +
Ala

A bontasi koltséget az dnkormdnyzat fizet, ugyvanakkor, ha az adasvételi szerzddés
alapjan nem teljesit az dnkormanyzat hataridére, vagy a Felek kézos megegyezéssel
addsvételi szerzodést nem modositjak, akkor a bontasi koliséget az Onkormanyzat
nem kdvetelheti vissza, az Elado kartéritésre a bontas miatt nem tarthat igényt.

Nagycenk, 2023, janudr 11,
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Re: Vételi ajanlat

Targy: Re: Vételi ajanlat

Feladd: Horvath Margit <meli@centralservice.hu>

Datum: 2023.02.13. 18:33

Cimzett: Percze Szilvia <jegyzo@nagycenk.hu>

CC: immobilos@gmail.com, Csorba Janos <polgarmester@nagycenk.hu>

Tisztelt Jegyzd Asszony!

Megkaptam az On &ltal megkiildétt, Nagycenk Nagykdzség Onkormanyzata, Gyar u. 1. ingatlanra
vonatkozo, szamokkal, érvekkel és értékbecsléssel alatamasztott vételi ajanlatat.

Ezzel kapcsolatban szeretném megjegyezni, hogy az énkormanyzattél vettem az ingatlant 6sszkézmivel
ugy, hogy még az 6nkormanyzat lakoéi laktak benne.

Gazéraval, villanyéraval és 2 vizéraval vettiik at az ingatlant. Az ingatlan nem szorul kézml(fejlesztésre.

Ezen allitas, mint ertékcsokkenté nem helytalls.
A bontasi kéltség lehet az. Ez a koltség az értékbecslés soran leszamitasra keriilt egy "fajlagos"

négyzetmeterarbdl a vételar megallapitasanal.

Az igy megallapitott &s a vételi ajanlatba beemelt vételarbdl is ismételten levonasra kertl egy bontasi
tétel, mint értékcsokkentd tényezé.

Az értekbecslésben szereplé 3 értékndveld tényezd egyike sem keriilt felszamitasra a “fajlagos" arhoz
képest.

A hosszas részletes levezetés utan tett ajanlatuk szerint a
- 900 nm-es falu centrumaban fekvé, abszolut kdzponti, tébb célra hasznalhaté besorolasu, jo

kozlekedéssel rendelkezd (kozel a buszmegalld, az orvosi rendeld, a boltok, a gybgyszertar, a posta, az
onkormanyzat , az iskola, még a templom is) ingatlanért

cserébe egy

-700 nm- es , lakdingatlan besorolast, a falu szélén a "kavicsosban" sajat fejlesztésben késébb
kialakitasra kertil6 telket ajanlanak, amit majd 2 éven beliil tudnanak atadni cserébe a centrumban
fekvoért. Pontos kijel6lésére az 6nkormanyzat sajat fejlesztést. eladasra szant telkei kéziil keril sor.
Polgarmester Ur levele utan szandékomban alit egy Ujabb és komoly gesztust tenni a falu felé.
Megtisztel6 a nagyvonalul ajanlatuk, de nem szeretnék élni vele. Bizom abban, hogy megértik. Remélem
ez nem vet arnyékot az eddigi jo viszonyra kozottink.
Balazs Endre Urnak készéndm a kézvetitését.
Készonettel:
Simon Péter
2023. 01. 11. 14:47 keltezéssel, Percze Szilvia irta:

Tisztelt Simon Péter Ur |

Mellékelem Onnek Nagycenk Nagykozség Onkormanyzata vételi ajdnlatat a Nagycenk, Gyar u. 1.
addsvételére vonatkozdan.

1/2 2023.04.19. 7:52



Nagycenk Nagykézség Onkormanyzata

579485 Nagycenk, Gyar u. 2. % 06-99-360-012 E-mail: polgarmester@nagycenk.hu

Szam: NC/2-3/2023. Targy: Nyilatkozattételre felhivas

Simon Péter

Svdje 8266 Steckborn, Kirchgasse 20.
Tisztelt Simon Péter Ur!

Sajnalatial. de teljes megériéssel vettern tudomasul, hogy a véleli ajanlatunkat nem tudta
elfogadni. On, mint elad6, ellenajanlatot vagy f{izleti targyaldsi Ichetbséget nem
kezdeményezett, de ez nem is baj, mert az Onkormanyzat ennél magasabb értékben nem is
lett volna képes megvasdarolni az ingatlant.

Az ingatlan megvasarlasaval egyetlen célunk volt, hogy az éplilet elbontasra keriiljon.

A Nagycenk 343 hrsz. alatti ingatlan megvéasarlasara On eldszor 2005-ben jelzett az
Onkorményzat felé vasarlasi szandékot, az akkori vételi ajanlataban hivatkozik az ,immaron
lepusztult épiiletre és parkra”™, és {géretet tett, hogy véasarlasa esetén ,.ingatlan rendezése soran
maximalisan figyelembe kivanja venni a teleptilési Snkormdnyzat érdekeit”.

Az adas-vételre 2008-ban keriilt sor. a szerzddésben rogzitésre keriilt, hogy ,, vazrajz szerint
23 m2 nagysaga leriiletet a vevo téritésmentesen biztositja, kbézforgalom eldl el nem zart
teriiletként, gyalogoskdzlekedés céljara az Onkorményzat részére. A szerzodésben kitlén nem
keriilt rogzitésre az épiilet kotelezd elbontasa, hiszen logikusan gondolkodva a 23 m2
Ataddsara masként nem is nyilik lehetdség,

A szerzddésben rogzitett birtokba adas ethuzodott, de nem az én pontatlansagom miatt, En
2011 novemberben vettem 4t a telepiilés iranyitdsat, akkor a birtokbaadés feltételei semmilyen
szinten nem voltak teljesitve. Nullard!l kezdtem az ott lakok 0 lakhelyének kialakitdsat és a
kodltoztetésiik megszervezését, erre 1.5 évre volt szitkségem.

A birtokba adds 2013, szeptemberében megtoriént, ennek lassan 10 éve. és 18 éve van annak,
amikor On az elsé vételi szandekat megtette.

Tisztelettel kérdezem Ontdl, mely idépont lesz, amikor az Onkorméanyzat a 23 m2 teriiletet
megkapja, A kérdést én csak ar it él6, kiézel haromezer ember érdekében és nevében



Nagycenk Nagykozség Onkormanyzata

i1 9485 Nagycenk, Gyar u. 2. #% 06-99-360-012 E-mail: polgarmester@nagycenk.hu

tolmdcsolom Onnek. A kérdésemre a vilaszt legkésébb 2023 4prilis 20.-aig kérem. mert ez az
idépont, mikor az Aprilisi testilleti iilés elbterjesztései még elkésziilhetnek, ezt kdvetden
kikiildésre keriilnek a képviseldknek és felkeriilnek a honlapra.

A testiileti {ilésen be tudok szdmolni az On altal kapott valaszrol és szitkség esetén ennck
megfelelden tudok targyalast kezdeményezni.

A testilleti tilésen informdcid hidnydban napirendi pontban targyaltatom az tgyet, melyben
felhatalmazast kérek a képviseld testiilettd] a kialakult helyzet jogi Gton t6rténd rendezésére.

A levelemet a képviscld testiilet elézetes tudta nélkiil ( utdlag tajékoztatatom Oket ) , mint a
kézség kozteriileteiért, annak biztonsdgaért, tisztasagaért, mint az Snkormanyzat
vagyongazdalkodasacrt €s a falu telepiilésképi arculataért felels polgérmester irtam nnek.

Nagycenk. 2023, dprilis 3.

Csorba Janos
polgarmester




