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ELOTERJESZTES

Nagycenk 1003 hrsz-i ingatlan megosztasa, telepiilésrendezési szerzddés, ajandékozasi
szerzddes és jelzalogjog alapitasi szerz0dés megkotése

Tisztelt Keépviselo — testiilet!

A Barbakan Plus Kft, mint a Nagycenk 1003 hrsz-u teriilet résztulajdonosa 2023. februar
honapban a melléklet szerinti megosztasi vazrajz jovahagyasat kérte a Foldhivataltol, melyet a
Hatosag jovahagyott. Ennek a teriiletnek a tervezett megosztasat az Onkormanyzat korabban a
Fejleszto koltségére rendezési terv modositas keretében hagyta jova 2021. évben. Azt kévetden
megtortént a belteriiletbevonds, majd az eldbbiekben emlitett telekosztds .

A telekalakitassal létrejott magantulajdonban 32 telek, valamint 2 kozat.

A kozutak é€s a telkek ingatlannyilvantartasi atvezetéséhez sziikség van az dnkorméanyzattal a
Fejlesztének teleplilésrendezesi szerzodést kotni, ingyenes vagyonatruhazasi szerzédést kitni,
valamint a kozmiivek kiépitésére jelzalogjog alapitasi szerz6dést kotni.

Hosszu targyalasok eredményeként megsziiletett a mellékelt telepiilésrendezési szerzédés ( 1.
szdmu melléklet- sajat 3 db melléklet csatolva hozzd ) . mely mar figyelembe veszi a magyar
épitészetrol szolo 2023. eévi C.tv. rendelkezéseit.

A Fejleszt6 vallalta, hogy a 2 kozteriileten a Nagycenk 024/3 hrsz ( jelenleg kivett: iparvasut
megnevezesli- magantulajdonban 1évé 1t ) alatti ingatlan bevonasaval a kozmiveket
megtervezteti, majd kiépiti, és a 024/3 hrsz alatti ingatlan szomszédsagdban 1évé ingatlanok
tulajdonosaitél csatlakozasi dijat nem kér, a megépitett kdzmuvekre engedi a racsatlakozast. A
Fejleszto vallalta az aszfaltos ut ¢és a kozvilagitas kiépitését, a hazak felépitésének litemében.

A telepiilésrendezési szerz6dés betartdsahoz, az aszfaltos ut, a kozvilagitas megépitéséhez az
dnkormanyzat a Fejleszt6 3 db telkére jelzdlogjogot alapit, melynek sordan ,nem teljesités
esetén” a jog €rvénybe lép, hogy az Onkorményzat, mint a jelzdlogjog jogosultja a
tevékenységet kikényszeriti vagy sajat maga a telkek arabol végrehajtja.

Tisztelt Képviseld-testiilet !

Javaslom a T. Képvisel6-testiiletnek, hogy adjon felhatalmazast a mellékelt telepiilésrendezési
szerzOdés, a jelzalogjog alapitasi szerz8dés ( 2. szdmii melléklet ) és vele parhuzamosan egy
ajandékozasi ( 2 at ataddsa ingyen az dnkormdanyzatnak ) szerz6dés aldirdsara.



«00/2024.(....) 6nkormanyzati hatarozat

Nagycenk 1003 hrsz-u ingatlan megosztasa, telepiilésrendezési szerzédés, ajandékozasi

szerzOdés €s jelzdlogjog alapitasi szerzddés megkdtése

Nagycenk Nagykozség Onkorminyzata Képviselo-testiilete hozzajiarul a Nagycenk 1003
hrsz alatti ingatlan megosztasahoz, és a megosztis utan létrejott 2 kozutat téritésmentesen
atveszi tulajdonba ( Nagycenk 1003/9 hrsz. alatti, kivett helyi nkormanyzati kézit
megjelolésii, minddsszesen 3635 m* alapteriiletii belteriileti ingatlan és a Nagycenk
1003/26 hrsz. alatti, kivett helyi nkormanyzati kozat megjelolésii, mindosszesen 2413 m?

alapteriiletii belteriileti ingatlan).

A képviselé-testiilet felhatalmazza Csorba Janos polgirmestert az ajandékozasi szerzédés
aldirasira, valamint azzal parhuzamosan a BARBAKAN-PLUS Kereskedelmi és

Szolgiltaté Kft-vel (9027 Gyér, Gomb u. 19. sz. ) a melléklet szerinti telepiilésrendezési

szerzodés és jelzalogjog alapitasi szerzédés aldirdsara.
Felelés: Csorba Janos polgarmester

Hataridé: azonnal

Nagycenk, 2024. oktéber 24.
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Csorba Janos

polgarmester
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Telepiilésrendezésd szeyzodés

Amely [étrejott
egyrészrl: Nagyeenk Nagykizség Onkormanyzata
(addszam: 15728001-2-08, képviseli Csorba Janos polgarmester,
tel: +36/99-360-012, e-mail: polgarmester(@nagycenk.hu,
jegyzo(@nagycenk.hu)
9485 Nagycenk, Gyar u. 2. sz. alatti székhely( jogi személy,
mint ,,Onkormanyzat”

masrészrél: BARBAKAN-PLUS Kereskedelmi és Szolgaltaté
Korlatolt Felelosségii Tarsasag
(Nyilvantarto hatdsag: Gyori Torvényszék Cégbirosaga,
Cg. 08-09-023325, adészam: 23867307-2-08, statisztikai szamjel:
23867307-4120-113-08., képviseli Odor Tibor ligyvezetd ondlldan,
kézbesitési e-mail cime: merior0 1 @gmail.com)
9027 Gyor, Gomb u. 19. sz. alatti székhelyii cég, mint ,,Fejleszts”

kozott, az alulirott helyen és idoben, az alabbi feltételek mellett:

1. JOGSZABALYI HATTER

1./ A szerz6dd felek rogzitik, hogy a magyar épitészetrél szold 2023, évi C. tirvény (a
tovabbiakban: Torveény) 92. § (1) bekezdése értelmében a teleplilési Sukormanyzat egyes
telepliléstejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvaldsitasara teleplilésrendezési
szerzadest kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhazni szandékozoval (a
tovabbiakban egyiitt: a cél megvaldsitdja), az e tirvényben és a térvény végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletben foglaltak alapjan. A telepllésrendezési  szerzddés  Kozigazgatisi
szerzédésnek mindsil.

2./ A Torvény 92. § (2) bekezdése szerint a teleplilésrendezési szerzddés megkotése elott a
telepiilési dnkormanyzat képviseld-testiilete dont a ¢él megvaldsitdja altal benydjtott telepitési
tanulméanyterv elfogadhatdsagérol. annak hianytalan benyijtasatdl szamitott 30 napon beliil,
Ugyanezen § (3) bekezdése ¢rtelmében a  telepitési  tanulmanytervet  Kizardlag
telepliléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakeértdi jogosultsaggal rendelkezd személy
jogosult elkésziteni, €s a tanulmdnyterv tartalmazza azon kozfejlesztések kirét és eldzetes
koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhazassal kapcsolatos szabalyviliozas
miatt valnak sziikségessé.

3./ A TRSZ targya lehet kiilondsen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a teleptiléstejlesztési terv ¢s a telepiilésrendezési tery
kidolgozasanak finanszirozdsa.

b) Gj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a sziikséges zoldtertilet, erdoteriilet vagy
véderdd megvaldsitasa. szitkség szerinti tulajdonba adasa, vagy

¢) azon egyveb kaltségeknek vagy egyeh raforditdsoknak a cél megvaldsitoja altali atvallalisa,
amelyek az Snkormdnyzatot terhelnék. és amelyek a cél megvalositasanak eléfeltételer vagy
kévetkezményei.
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4./ A telepiilésrendezési szerzédés (jogerds hatosagi engedélyek megléte nélkiil, elozetesen
rogziti ¢s biztositja az adott telepiilésfejlesztéssel Osszefliggd. Fejlesztd altal tervezett
beruhézas fobb jogi, pénziigyi, idobeli és miiszaki paramétereit, a kételezettségvallalasokat.,

5./ A Torvény 92. § (8) bekezdése szerint a teleplilésrenderdsi szerzGdesben 5rtént
kételezettségvallalas tényét — kivéve az 6nallo kozlekedési infrastruktira-beruhazasok
esetében kotott szerzddést, amennyiben a kisajatitasi vazrajz ingatlaniigyi hatdsag altali
zaradékoldsa megtdrtént vagy a végleges ¢épitési engedély rendelkezésre all — a teljesités
biztositasa érdekében a teleptilési Onkormanyzat jegvzdjenek felhivasara az ingatlan-
nyilvantartdsba be kell jegyezteni. A felhivashoz a szerzédést mellékeni kell. A
kotelezettség megsziinését kovetd 15 napon beliill az Snkormanyzat jegyvzoje felhivia az
ingatlanligyi hatdsdgot a tény toriése érdekében.

A 92, § (9) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési szerzédés megkdtésének
eljarasrendjével kapcsolatos szabdlyokat kormanyrendelet - a telepiilésrendezési &5 épitési
kavetelmények alapszabdlyzatarol szol6 280/2024. (IX. 30.) kormanyrendelet - atlapitja meg.

6./ Jelen szerz6dés hatdlya kiterjed a telepiilésrendezési eszkozdkben rogzitett, jelen
jogligylet targyat képez0 fejlesztési teriilet telepiiléstervi eszkdzeinek modositasara, tovabba
az ez alapjan megvaldsulo telekalakitasokra, valamint a tervezett kozteriilet kialakitasara, és
annak tertiletén megvalosuld Utépitésre €s jarulékos kozmifejlesztésre.

7./ Szerz6do felek rogzitik, hogy a fejlesztési teriileten a megvaldsitandd kdzmivesités és
Utépités, tovabba a telepiiléstervi eszkdzok modositasanak koltségei a fejlesztot terhelik,
melynek mértékét és a megvalositdas modjat telepiilésrendezési szerz6désben (a
tovabbiakban: ,, TRSZ™) kell rogziteni.

II. ELOZMENYEK

1./ A) A szerzddo felek rogzitik, hogy a Nagyeenk 1003 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett
anyagbinya megjelolési, minddsszesen 3 ha 942 m? alapteriileti., az ingatlan-
nyilvantartasban ,.cimképzés alatt” feltlintetett belteriileti ingatlan a Fejlesztd, illetdleg
Odor Tibor (sz. Odor Tibor, Gyér, 1963.05.28., an.: Csernitzky Gizella Julia, sz. sz. |
630528 6297, addazonositoé jel: 8352101250, sz.ig.sz.: 508131SA, lakcimkartya sz.
581454LK) 2800 Tatabanya, Néphdz u. 4. foldszint 1. sz. alatti lakos, Farkas Martin (sz.
Farkas Martin, Gy6r, 2000.12.01., an.: Odor Tiinde Viktéria, sz. sz. 3 001201 0938,
adoazonosito jel: 8489121737, sz.ig.sz.: 676013EE) 1092 Budapest, Erkel u. 18/B. IV/15.
sz. alatti lakos, Németh Helga (sz. Németh Helga, Veszprém, 1971.02.17., an.: Kaczor Irén,
sz.sz.2 710217 6350, addéazonositod jel: 8380323955, sz.ig.sz.: 003455DE) 8200 Veszprém,
Hoévirag u. 9/B. 1. a. sz. alatti lakos, Bartal Csaba (sz. Bartal Csaba, Gyor, 1963.06.01., an.:
Csernitzky Edit Maria, sz. sz. 1 630601 4854, addazonositod jel: 8352143263, sz.ig.sz.:
4266751E) 1147 Budapest, Czobor u. 108. 1/6. sz. alatti lakos, valamint Farkas Olivérné
Odor Tiinde Viktéria (sz. Odor Tiinde Viktéria, Gyér, 1969-04.15., an.: Csernitzky
Gizella, sz. sz. 2 690415 7238, adodazonositd jel: 8373594205, sz.ig.sz.: 235761RA,
lakcimkartya sz. 914509LD) 1092 Budapest, Erkel u. 18/B. 1V/15. sz. alatti lakos
kizardlagos tulajdonat képezi, az alabbi aranyban:
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- BARBAKAN-PLUS Kft. 18403/30942 tulajdoni illetdség,

- Odor Tibor 2265/30942 tulajdoni illetéség,

- Farkas Martin 3956/30942 tulajdoni illet6ség,

- Németh Helga 1900/30942 tulajdoni illetdség,

- Bartal Csaba 1897/30942 tulajdoni illet6ség, mig

- Farkas Olivérné Odor Tiinde Viktoria 2521/30942 tulajdoni illetéség.

B) A szerzodo felek rogzitik azt is, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlant megosztottik és
a 114/2022. munkaszam alatti és 2/837/2022. adatszolgéltatds iktatoszam alatti valtozasi
vazrajznak megfeleléen kialakitottdk a jelenleg még telekkdnyvezetlen

- Nagycenk 1003/1 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjel6lési, minddsszesen 1201 m?
alapteriilet(i belteriileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/2 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjel6lésii, minddsszesen 868 m?
alapteriilet(i beltertileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/3 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjel6lésii, minddsszesen 805 m?
alaptertilet(i beltertileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/4 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjel6lésii, minddsszesen 820 m?
alapteriilet( belteriileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/5 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjelslésii, mindésszesen 807 m?
alapteriilet(i belteriileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/6 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjelslésii, minddsszesen 810 m?
alaptertiletti belteriileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/7 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjeldlést, mind6sszesen 813 m?
alapteriilet( belteriileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/8 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjel6lésii, mindSsszesen 949 m?
alapteriilet(i belteriileti ingatlant:

- Nagycenk 1003/9 alatti, kivett helyi 6nkormanyzati kozut megjel6lésii, mindosszesen
3635 m? alapteriiletti beltertileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/10 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjel5lésii, mindosszesen 918 m?
alapteriilet(i belteriileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/11 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjelslést, minddsszesen 657 m?
alapteriiletdi belteriileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/12 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjeldlésli, minddsszesen 652 m?
alaptertilett belteriileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/13 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjelslésii, minddsszesen 660 m?
alapteriilet( beltertileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/14 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjeldlésii, minddsszesen 654 m?
alapteriilet(i beltertileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/15 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjel5lésti, mindosszesen 657 m?
alapteriiletli beltertileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/16 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjelslésii, minddsszesen 658 m?
alapteriilet(i belteriileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/17 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjel6lésti, minddsszesen 1027 m?
alapteriiletl belteriileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/18 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjel6lésii, minddsszesen 911 m?
alaptertiletli belteriileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/19 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjeldlésli, minddsszesen 650 m?
alapteriiletii belteriileti ingatlant;
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- Nagycenk 1003/20 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjeldlésti, minddsszesen 656 m?
alapteriiletl belteriileti ingatlant:

- Nagycenk 1003/21 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjeldlésti, mind&sszesen 665 m?
alaptertilett belteriileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/22 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjel6lésli, mindosszesen 656 m?
alapteriilet(i belteriileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/23 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjel6lésti, mindosszesen 659 m?
alapteriiletli beltertileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/24 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjel6lésii, minddsszesen 652 m?
alapteriilet(i belteriileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/25 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjeldlést, minddsszesen 914 m?
alapteriilet(i belteriileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/26 alatti, kivett helyi 6nkormanyzati koziat megjeldlésii, mindsszesen
2413 m?* alapteriilet(i belteriileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/27 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjel6lési, mindosszesen 920 m?
alapteriilet(i belteriileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/28 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjel6lésti, mindGsszesen 658 m?
alaptertilet(i belteriileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/29 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjel6lésii, mindosszesen 664 m?
alapteriilet(i belteriileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/30 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjel5lésii, minddsszesen 662 m?
alapteriilet( belteriileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/31 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjel6lést, mindgsszesen 655 m?
alaptertilet(i beltertileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/32 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjeldlésii, minddsszesen 656 m?
alapteriiletl belteriileti ingatlant;

- Nagycenk 1003/33 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjeldlésii, mindosszesen 675 m?
alapteriilet(i belteriileti ingatlant; valamint a

- Nagycenk 1003/34 alatti, kivett beépitetlen teriilet megjelslést, minddsszesen 1201 m?
alapteriilet(i belteriileti ingatlant.

A felek azt is rogzitik, hogy az A) pontban megjeldlt telekalakitast a Gyér-Moson-Sopron
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 4. a
Sopronban, 2023. februar 28. napjan kelt és véglegessé valt 805013/5/2023/2022 sz. alatti
hatdrozatdval engedélyezte; illetdleg a tulajdonosok a Gyorétt, 2023. majus 10. napjan kelt
megallapodasban régzitették a fentiek szerint kialakitott ingatlanok tulajdonosi szerkezetét.

2./ A felek rogzitik, hogy a Fejlesztdé Nagycenk Nagykozség tervezett belteriilet
hatarvonalain beliil ingatlanfejlesztési beruhazast készit eld, melynek célja, hogy a Fejleszt
és tulajdonostarsai tulajdonaban 1évo, az 1./ A) pontban kériilirt, a Nagycenk 1003 hrsz.
alatt nyilvantartott, kivett anyagbanya megjeldlésii, mindbsszesen 3 ha 942 m?
alapteriiletil, az ingatlan-nyilvantartasban ,.cimképzés alatt”™ feltiintetett belteriileti ingatlan
telekcsoport-tjraosztasat kovetéen az 1./ B) pontban irtak szerint kialakuld foldrészletek
beépitésre alkalmassa valjanak.

A tervezett lakohazas beépitések kiilon jogszabalyban meghatarozott feltételeinek
megteremtése, azaz az |./ B) pontban meghatarozott, a Nagycenk 1003/9 hrsz. alatti, Kivett
helyi 6nkormanyzati kézat megiel6lésii, minddsszesen 3635 m* alapteriiletli beltertileti
ingatlant és a Nagycenk 1003/26 hrsz. alatti, kivett helyi onkormanyzati kozit
megjelolésti, minddsszesen 2413 m? alapteriiletii belteriileti ingatlan vonatkozdsdban a
Fejlesztd beruhazasban megvaldosulo infrastruktura-fejlesztések képezik a TRSZ targyat.
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A szerzodé felek kijelentik, hogy a TRSZ a Képviselo Testiilet altali jovahagyasat kovetden
lép hatalyba.

1. A SZERZODES TARGYA

Jelen szerzodés targya a Nagycenk 1003 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett anyagbanya
megjelélésii, minddsszesen 3 ha 942 m? alapteriiletd, az ingatlan-nyilvantartasban
»cimképzés alatt” feltiintetett beltertileti ingatlanon, mint fejlesztési teriileten a fejlesztési cél
(az 1./ B) pontban irtak szerint kialakulo ingatlanok telekcsoport-tjraosztasat kévetden a
telepiiléstervi szabalyozds szerinti lakoGvezeti hasznositds) megvalodsitasi feltételeinek
meghatdrozdsa.

IV. A FEJLESZTESI TERULET

1./ A fejlesztési teriiletet a Fejlesztd altal a mddosuld telepiiléstervi szabalyozds szerinti
telekcsoport-tjraosztassal kialakitandd, a Nagycenk 1003 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett
anyagbanya megjelolésli, minddsszesen 3 ha 942 m? alapteriiletli, az ingatlan-
nyilvantartasban ,.cimképzés alatt™ feltiintetett belteriileti ingatlanon az 1./ B) pontban irtak
szerint kialakitott, be nem épitett telekcsoport képezi (a tovabbiakban: ,.Fejlesztési teriilet™).

2./ A Fejlesztési teriilet a tervezett kozteriileti Gtszakaszokkal feltart témbbelsoben kialakuld
kertvarosi ( Lke ) talalhato.

3./ A Fejlesztési teriileten taldlhatd ingatlanok jelenlegi tulajdonjogi helyzete a kdvetkezo:

A) A Fejleszto és az 1./ A) pontban megjeldlt személyek, mint tulajdonostarsak kizardlagos
tulajdonat képezé, modosuld telepiilésterv szerinti telekcsoport-tjraosztassal kialakulo,
tervezett beépitéssel ¢s kozteriileti infrastruktira-fejlesztéssel érintett ingatlanok (leendd
épitési telkek és kiszolgalo lakout), azaz a

- Nagycenk 1003/1 hrsz. - Nagycenk 1003/8 hrsz. alatti;
- Nagycenk 1003/10 hrsz. - Nagycenk 1003/25 hrsz. alatti; valamint
- Nagycenk 1003/27 hrsz.- Nagycenk 1003/34 hrsz. alatti ingatlanok.

B) Az Onkormanyzat kizérélagos tulajdonat képez6, tervezett kozteriileti infrastrukturalis
beruhdzdsokkal érintett ingatlanok, azaz a

- Nagycenk 1003/9 hrsz. alatti, kivett helyi onkormanyzati koziat megjeldlési,
mindosszesen 3635 m? alapteriiletl belteriileti ingatlan és a

- Nagycenk 1003/26 hrsz. alatti, kivett helyi dnkormanyzati kozut megjeldlési,
minddsszesen 2413 m? alapteriiletd belteriileti ingatlan.

A Barbakan-Plus Kft. kotelezettséget vallal, hogy a fejlesztési teriilet kozvetlen
szomszédsagdban elhelyezked6 Nagycenk 024/3 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan
vonatkozdsdban sajat koltségére 5 éven belill megtervezieti a kozmiiveket oly médon, hogy
azokhoz a szomszédos Nagycenk 233-241 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanok tulajdonosai
is hozzéjuthassanak, illetve azokra csatlakozhassanak; azzal, hogy a Nagycenk 233-241 hrsz.
alatt nyilvantartott ingatlanok tulajdonosaitdl csatlakozasi dijat nem kérhet,
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V. A FEJLESZTESI CEL

1./ Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Fejleszté szandékéaban 4ll a Fejlesztési teriileten 1évo [V,
3./ A) pontokban meghatarozott ingatlanokat a médosulé HESZ és telepiilésrendezési terv
értelmében a telekcsoport-Gjraosztasat kovetden a fejlesztési teriiletet lakohazas
beépitésekhez kapcsolado, kiilon jogszabalyokban meghatarozott beépitési feltételeket (at-
és kozmiifejlesztéseket) megvaldsitva lakoingatlanokként hasznositani, értékesiteni (a
tovabbiakban: ,,Fejlesztési cél™).

2./ Fejleszté kijelenti, hogy rendelkezik a fejlesztési cél megvaldsitasat lehetévé tevo
sziikséges tulajdonosi felhatalmazasokkal és hozzajarulasokkal, lehetdvé téve a tervezett
lakohazas  beépitésekhez  sziikséges, kiilon jogszabalyban meghatarozott teljes
kozmivesitettségi feltételek biztositasat az altala kiépitend6 kiszolgalo infrastruktira (Gt- és
kozmiiteriiletek) szakdgi engedélyekkel rendelkezo, teljeskorli miszaki és pénziigyi
megvalositasat.

3./ A Fejlesztési cél: a Fejlesztési teriileten lévo IV. 3./ B) pontokban meghatarozott
ingatlanok, azaz a Nagycenk 1003/9 hrsz. alatti, kivett helyi énkormanyzati kozit
megjelolésii, minddsszesen 3635 m? alapteriiletii belteriileti ingatlan és a Nagycenk 1003/26
hrsz. alatti, kivett helyi onkormanyzati kozat megjeldlésii, mindosszesen 2413 m?
alapteriileti belteriileti ingatlan vonatkozasaban a kozvilagitas, a vizelvezetés, valamint a
lakout feltételeinek megfeleld ttburoklat kiépitése - amely utburkolat nem tartalmazza a 85.
szamu orszagos kozathoz csatlakozd csomdpontok kiépitését — valamint az Onkormanyzat
részere torténd atadasa az 1. sz alatti mellékletben irtak szerint.

Az aszfaltos ut kiépitésének hatarideje: az az idépont, amely iddpontban a V. 3./ A) pontban
koriilirt ingatlanok kérébdl a Nagycenk 1003/9 hrsz. alatti és Nagycenk 1003/26 hrsz. alatti
ingatlanok hatarvonalai mellett ethelyezkedo ingatlanok kérébdl mar csak 5-5 db. ingatlan
vonatkozdsaban nem keriilt kiaddsra a lakoépiiletet haszndlatbavételi engedélye. vagy a
hasznalatot tudomasul vétele.

A koézvilagitas kiépitésének hatdrideje: Az elsd lakdhaz hasznalatbavételéiz a fejlesziési
teriileten ( a lakdingatlanig terjedd kozteriileti szakaszon ), majd folyamatoesan a lakchazak
hasznélatba vételéig, vagy hasznalat tudomasul vételéig fokozatosan, az adott ingatlanig
terjed® szakaszon kell a kézvilagitast megépiteni.

Az utpalya kialakitasa, megépitése, vizszikkasztd arok megépitése, ivovizverzeték
megépitése, villamoshélozat kiépitése, tavkozlési és adatkommunikicio megépitése és
egyeéb kozmukaoltségek a fejlesztd koltsége. A vallalasok, kotelezettségek nem kizdrdlag a
Barbakanplus Kft. fejlesztore, hanem a projektben részivevé maganszemély tulajdonosokra
is kiterjed. Az ingatlan-nyilvantartasi és hozza kapcsolodo kaltségek. a jelzdlogjog szerzddés
elkészitésének ¢és bejegyzésének koltségeit a fejlesztd viseli.

A szerz6dé felek megallapodnak abban is. hogy a Fejlesztési cél megvaldsitasanak
biztositékaként egymassal a telepiilésrendezési szerzédés megkdtésével egyidejlileg
mindosszesen legfeljebb 50.000.000.-Ft azaz Stvenmillio forint erejéig jelzalogjogot,
valamint annak biztositasara szolgald elidegenitési és terhelési tilalmat alapitd szerzddést
kotnek a Nagycenk 1003/23 hrsz. alatti, a Nagycenk 1003/24hrsz. alatti és a Nagycenk
1003/29 hrsz. alatti ingatlanok vonatkozasaban.
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4./ Az Onkorményzat kételezi magat, hogy a Fejlesztési cél megvalositasahoz kapcsolodd
nyilatkozatokat és hozzajarulasokat a vonatkozo jogszabalyi rendelkezések keretein beliil és
értelmében megadja.

5./ A Fejleszté kotelezi magat, hogy a Fejlesztési ¢él megvaldsitasahoz kapesolddo, kiilén
jogszabdlyokban eléirt feltételeket (engedélyek, hozzajaruldsok megszerzése, stb.) sajat
kéltségén valdsitja meg.

V1. ADATVEDELMI RENDELKEZESEK

A Fejleszté tudomasul veszi, hogy az Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679
rendelete (2016. dprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérol és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK
rendelet hatdlyon kivill helyezésérél (4ltaldnos adatvédelmi rendelet, a tovabbiakban GDPR)
6. cikk (1) bek. ) pontja alapjan, a jelen szerzédéshez kapesolddd jogviszony teljesitésének
céljabol a szerzodés aldirdsa vagy teljesitése soran - a Fejlesztd altal atadott, vagy - a
feladatokbdl adodé sziikségszerliségbdl az Onkorményzat tudomasara jutott, a szerzddés
alairdasdhoz vagy teljesitéséhez elengedhetetleniil sziikséges - a jelen szerzédés
megkdtésében vagy teljesitésében személyesen kozremlikodd természetes személyek -
személyes adatait az Onkorményzat kezeli.

A Fejleszto kijelenti és szavatol azért, hogy valamennyi, a fentick szerint érintett személy
részér6l felhatalmazdssal rendelkezik arra, hogy ezen személyek személyes adatainak
atadasdhoz és kezeléséhez sziikséges jognyilatkozatokat megtegye. A Fejlesztd tudomasul
veszi, hogy az Onkormanyzat a tudomdsdra jutott személyes adatok kezelésével
kapcsolatban, az adatkezeléssel érintett személyt a Fejlesztd altal megadott e-mail cimen
tajékoztatja. A Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, illetve feleldsséggel tartozik azért, hogy
a megadott e-mail cim valos, azt az érintett kizardlagosan hasznalja. A Fejlesztd kijelenti és
vallalja, hogy a jelen jogviszony keretében kizardlag a GDPR szabalyainak betartasaval
kezel a szerzédéssel tsszefliggésben tudomasara jutott személyes adatot.

VII. EGYEB RENDELKEZESEK

1./ A Fejlesztd hozzéjarul ahhoz, hogy az Onkormanyzat a jelen szerzodést nyilvanossagra
hozza, kbzzétegye, azt barki szamara megismerhetévé tegye. A Szerz6dd Felek kijelentik.
hogy jelen szerzddés egyetlen adatat sem tekintik tizleti titoknak.

2./ A Fejleszto kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztési teriileten taldlhaté és a HESZ
szerint kialakulo ingatlanok tulajdonjoganak, épitési joganak &truhdzasira vonatkozo
szerzbdéseiben szerzddéses rendelkezésként kikotik ezt a tajékoztatdsi kitelezettséget a vele
szerzddo fél/felek részére.

3./ Jelen szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:
1 melléklet miiszaki adatok

2. melléklet-megosztdsi vazrajz, bejelélve az nkormdnyzati jogeal terhell telkek
3. melléklet: rendezési terv részlet kivonat
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4/ Jelen szerzodés a Szerzodod Felek teljes megdllapodasat tartalmazza, a Szerzodé Felek
kolcsonds alairasaval jon Iétre, és ezéltal egyben hatalyat veszti az dsszes, a Szerz6d6 Felek
altal a szerzddes targya szerinti jogviszonnyal kapcsolatban kordbban irdsban, illetve szoban
tett jognyilatkozat.

5./ Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szold
2013. évi V. torvény, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997, évi
LXXVIIL torvény, a vizgazdalkodasrol szold 1995. évi LVII. torvény, a kapcsolddd
Onkormanyzati rendeletek és a kapcsolodo kdzponti jogszabalyok vonatkozo rendelkezései
az iranyadok.

6./ A szerz6do felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az esetlegesen felmeriild vitas
kérdésekben targyalasokat folytatnak és megkisérlik azok békés rendezését.

Amennyiben ezek a tirgyalasok nem vezetnek eredményre, tgy jogvitaikban hataskortél
fliggben kikotik a Soproni Jardsbirosag vagy a Gy6ri Torvényszék kizdardlagos
illetékességét.

7./ Jelen szerzddés 3 (harom) példanyban késziilt magyar nyelven és mellékletek nélkiil 8
(nyolc) szdmozott oldalt tartalmaz.

8./ Amennyiben a Szerz6d8 Felek tekintetében jogutédlas kovetkezik be, Ggy a jelen
szerzOdésbol fakadd valamennyi jog és kételezettség vonatkozasaban a jogutédot altaldnos
Jogutodnak kell tekinteni.

9./ A Szerz6do Felek megallapodnak tovabba abban, hogy a Fejlesztd a jelen szerzédésben
rogzitett kotelezetiségeit harmadik személyek tutjan is jogosult teljesiteni, és az
Onkorményzat a Fejleszté kotelezettségének teljesitését harmadik személyektél is elfogadija.

10./ Ennek megfeleléen az Onkormdnyzat kijelenti, hogy amennyiben a Fejlesztd a jelen
szerzOdésben rogzitett kotelezettségeit harmadik személy vagy személyek teljesitik a jelen
szerzOdésben rogzitetteknek megfelelden, Ggy a Fejlesztével szemben az adott
kotelezettséggel kapcsolatban nincs tovabbi kévetelése.

IX. HATALYBA LEPTETO RENDELKEZES

1./ A Szerz6d6 Felek kolesonds egyetértésben megallapodnak abban. hogy jelen szerzédés
az alairas napjan lép hatalyba.

2./ Szerz6dé Felek megallapitjak, hogy jelen szerzodés csak a hatdlyba [épését kdvetden
biztositja az egyes hatdsagi engedélyezési eljardsokhoz sziikséges, kotelezen csatolandd
megdllapodas rendelkezésre allasat. A Szerz6dd Felek a jelen szerzddést elolvasds és
értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag alairjak.

Nagycenk, 2024. oktéber .....

Nagycenk Nagykozség Onkorményzata BARBAKAN-PLUS Kft.
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1)

1.-es szamu melléklet (miiszaki megvaldsitas)

a Nagycenk Nagykozség Onkormanyzattal kétott szerz6déshez, mely részletezi a miiszaki
tartalmat.

A teriilet feltarasa az Eperfasor ut fel6l megoldott a 2 sz it végén forduld kialakitasaval.

A fejlesztés a Cukorgyari Ut azon részét érinti, amely szélességben biztositja az Eperfasor
és az 1 sz (t dsszekotését, a tobbi teriiletet nem érinti

Az 1003 hrsz teriilet északi részén taldlhatoé Ut azonos mindségben késziil el minta 1-2 sz
utak, nem keriil kialakitasra az autdpalyahoz csatlakozas sziikséges ttszerkezet és
csomopont

rror

Az Allami Féépitészi hivatal ehhez hozzajarult.

Kialakitandd atpalya.:

Eperfa utca meghosszabbitasa a fejlesztés a terllet feltaré atjan

Vizszikkaszto arok :

1:1-es rézs(vel ellatott foldarok.
A jarda fel8l 25 cm-es flvesitett padka.
Az Uttest fel6l 75 cm-es padka, 10 cm murvateritéssel.

12 m széles utpdlya biztositdsa, mely az aldbbi kialakitds alapjan torténik:

jobb-bal oldalon 1 m széles jarda helyének biztositasa-kialakitasa
jarda, +50 cm —es padkahelyének kialakitdsa mindkét oldalon
vizszikkasztd drok kialakitasa az Gtpdlya mindkét oldalan.

Utpélya kialakitasa tengelyben, 6m szélességben, mindkét oldalon 50-50 cm
Utpadka hely kialakitassal

Rétegrend az utépitésnél a kovetkezd:

- 20 cm homokos kavics
- 20 cm Ckt beton alapréteg
-4 cm AC-11 aszfalt kotéréteg

-4 cm AC-11 aszfalt kopéréteg



Kézmiivek és szolgaltatasok:

- lvovizvezeték:
Na 80-as ivoviz gerincvezeték az északi feltard Ut teljes hosszaban az
utpadkaban elhelyezve, 2 db tlizcsappal ellatva

hazi bekotések fektetése a teljes Uthosszaban telkekre bekotve NA32-es
atmérdvel
Csatorna :

Csatorna fektetése az Ut teljes hosszaban NA 200-as gerincvezetékkel ,
mdanyag tisztitd akndkkal 50 m-en ként

és minden utcaban az egyes telkekre hazi bekdtéssel NA 150-es vezetékkel

a szennyviz vezeték racsatlakoztatasa az Eperfasor u vezetékre gravitacios
rakotéssel

- Tavkozlés és adatkommunikacio :

gerincvezeték kialakitdsa a jardatest alatt, a jarda jobb oldaldn védécsSben
kialakitva.

Fold feletti szerelvény szekrényekbdl kialakitva a telek bekotések.

- Villamos halézat :
= Elektromos haldzat kialakitésa foldkabellel elosztd szekrényekkel

szakaszolva.
= kozvilagitas 40 m-en ként Led-es kozvilagitasi oszlopokkal kialakitva

= afoldkabel nyomvonala a baloldali jardak alatt

A gazvezeték a fenntarthatdsdgi EU —s irdnyelvek miatt nem késziil.

A laképark energia szolgéltatasa hészivattyus flitésrendszerrel kerdl
kialakitasra
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SZERZODES KERETBIZTOSITEKI JELZALOGJOG, ELIDEGENITESI ES
TERHELESI TILALOM ALAPITASARA, FOLDHIVATALI BEJEGYZESERE

Amely létrejitt egyrészrol

Nagycenk Nagykézség Onkormdnyzata (addészém: 15728001-2-08, képuiseli
Csorba Janos polgdarmester, tel: +36/99-360-012, e-mail: polgarmester@nagycenk.hu,
jegyzo@nagycenk.hu) 9485 Nagycenk, Gydr u. 2. sz. alatti székhelyll jogi személy, mint
,,(jnkormcinyzat ”mint jogosult és jelzalogjog jogosult,

mdsrészrél BARBAKAN-PLUS Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
Feleldsségii Tarsasdag (Nyilvantarté hatésdg: Gyéri Torvényszék Cégbirésdga, Cg.
08-09-023325, addszam.: 23867307-2-08, statisztikar szamjel: 23867307-4120-113-08.,
képuiseli Odor Tibor iigyvezeld éndlléan, kézbesitési e-mail cime: merior01 @gmail.com)
9027 Gyér, Gomb w. 19. sz. alatti székhelyli cég, mint kételezett és jelzdalogjog
kotelezett kozott alulirott helyen és idében az aldbbi feltételek szerint:

1. A szerzédd felek rogzilik, hogy Nagycenken, 2024. okiéber ... napjdin
teleptilésrendezést szerzddést kitottek a Nagycenk 1003 hrsz. alatt felvett, dsszesen
3 ha 942 m2 tertileti ingatlan megosztdsa utdn keletkezelt ingatlanok fejlesztése
targyaban.
A szerz6dd felek a hivatkozott szerzddés V. pontjaban meghatdroztdk a fejlesztési
célt, a fejlesztd kotelezettségeit és koltséguiselését.

2. A szerzddd felek a fejlesztd telepiilési rendezési szerzédés és annak mellékleteiben
leirt kotelezettség vdllaldsdanak és koltséguiselésének biztositéhkaul az aldbbi
keretbiztositéki jelzdlogjog, elidegenitést és terhelési tilalom alapitdsi szerz6désben
allapodtak meg.

3. A kitelezell és zdalogkdtelezett kijelenti, hogy kizdrdlagos 1/1 tulajdoni ardnyban
tulajdonosa (jelenleg ingatlan-nyilvdntartdson kiviili) az aldbbi ingatlanoknak:
-Nagycenk belteriilet 1003/23 helyrajzi szam alatl felvett, dsszesen 659 m2
nagysagu, kivett beltertilett ingatlan.

-Nagycenk belteriilet 1003/24 helyrajzi szam alatt felvett, dsszesen 652 m2
nagysagii, kivett belteriileti ingatlan.
-Nagycenk belteriilet 1003/29 helyrajzi szam alatl felvett, dsszesen 664 m2
nagysagu, kivett beltertileti ingatlan.

Kotelezett és  zdlogkdlelezett szavatol az ingatlanok per, teher és
Lgénymentességéért.

........................................................................................

Nagycenk Nagykézség Onkormanyzata BARBAKAN-PLUS Kft.
Jogosult és jelzdlogjog jogosult, képuiseletében kételezett és jelzdlogjog kitelezett,
Csorba Jdanos polgdrmester képurseletében Odor Tibor tigyvezetd
Ellenjegyzem.:

Sopron, 2024. 10. ..
KASZ: 36056349
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4. Zalogjoga alapjan a =zdlogjogosult a Fkévetelésének biztositasdra szolgdalé

vagyontargybol mas kéveteléseket megelézd sorrendben kielégitést kereshet, ha a
biztositott kovetelés kételezettje nem teljesit. (Ptk. 5:86. §).
Jelen szerzodéssel alapitott keretbiztositéki jelzdlogjog egy vagy tobb, fenndlls vagy
joudbeli, feltétlen vagy feltéleles, meghatdrozott vagy meghatdrozhaté dsszegil
kévetelés biztositasara jott létre (Ptk. 5:97. §). Ha a zdlogjogot nem pénzkiovetelés
biztositdasara alapitottak, a zalogjog a kévetelés nem teljesitésébdl eredd kartéritési
wgényl vagy egyéb pénzkovetelést biztositja (Ptk.: 5:97. 2. bek.).

5. A kotelezett és zdlogkotelezett feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja
ahhoz, hogy a tulajdonat képezd jelen szerzddés 3. pontjaban megjelolt ingatlanok
egészére 50000 000,- Fi azaz Gtvenmillio forint  Osszegli  fejlesztdi
kételezettségudllalds erejéig a Nagycenk Nagykézség Onkormdnyzata zdlogjogosult
javdra a Ptk. 5:86. §, 5:88. § 5:93. § (1), 5:97. § (1) bekezdése, 5:98 § (3) és 5:105. §-
a alapjan rangsorban elsé helyen egyetemleges keretbiztositéki
jelzalogjogot és ezt biztositéo elidegenitési és terhelési tilalmat
alapitsanak.

6. Zdlogjoga alapjan a zdlogjogosult — torvény eltérd rendelkezése hidnydban — mds
koveteléseket megel6z6 sorrendben kielégitést kereshet, ha a kitelezett a
telepiilésfejlesztési szerzédésben foglalt kotelezettségeit nem vagy nem hatdridére
teljesiti.

A felek megallapodnak abban, amennyiben a jogosult jelzdlogjogatl érvényesiteni
kényszeriil, arra minden esetben az ingatlanok per,- teher és igény mentes
allapotaban keriil sor.

7. A kitelezetl és zdlogkitelezett jelen szerzédés aldirdsdval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjdaruldsdl adja ahhoz, hogy a zdlogjogosult javdra a
szerzodés 3. pontjaban megjeldlt ingatlanok egészére 50 000 000,- Ft azaz
otvenmillio forint erejéig rangsorban elsé helyen egyetemleges keretbiztositéki
Jjelzalogjogot, ezt biztosito elidegenitési és terhelési tilalmat jegyezzenek be
az ingatlan-nyilvantartdsba.

8. Felek rogzitik, hogy kételezett jelen szerzédés hatdlya alatt a 3. pont alatti
ingatlanokat semmilyen jogcimen — a jogosult irdsbeli hozzdjdruldsa nélkil — meg
nem terhelheti, azokat nem értékesitheti, egyéb mds maodon le nem kétheti.

9. Szerzddd felek tigy nyilatkoznak, hogy a jelen szerzédéssel létesitett keretbiztositéhi
Jjelzdalogjog megsziinik, ha a kotelezett a telepiilési rendezési szerzddésben vdllall
kételezettségeit és egyéb az Onkormdnyzat felé vdllalt kételezettségeil teljesiti. A
zdlogjogosult kitelezi magdt, hogy a jelzdlogjog megsziinését kovetd 15 napon belliil

........................................................................................

Nagycenk Nagykézség Onkormdanyzata BARBAKAN-PLUS Kft.
Jjogosult és jelzdlogjog jogosult, képuiseletében kételezett és jelzdlogjog kotelezett,
Csorba Jdnos polgdrmester képuiseletében Odor Tibor ligyvezetd
Ellenjegyzem.:

Sopron, 2024. 10. ..
KASZ: 36056349



kiadja a jelzalogjog, elidegenitést és terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartdsi
torléséhez sziikseges nyilatkozatot.

10. A jogosult és kotelezett kijelentik, hogy Magyarorszdgon bejegyzett Onkormdnyzat,
illetve gazdasdgi tarsasag, cséd vagy felszamoldst eljdards hatdlya alatt nem dll.
Legfébb szerviik jelen szerzddés meghdotéséhez hozzdjarult.

11. Szerz6dé felek meghatalmazzdk Dr. Abrahdm Lészlé (9400 Sopron, Kisfaludy u.
2.) tigyvédet, hogy Gket jelen szerzddéssel kapcsolatosan mindennemil eljarasban,
igy kiilondsen a Soproni Foldhivatal elétii egyetemleges keretbiztositéki jelzdlogjog,
elidegenitési és terhelést tilalom bejegyzése irdnti eljardsban képuiselje. Az tigyvéd
a meghatalmazdst elfogadja.

12. A szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykionyvrdl szélé
2013. évt V. torvény (Ptk.) a Ptké. és az Inytv. rendelkezéser az irdnyaddk.

A szerzddés elkészitésének, ellenjegyzésének és foldhivatali bejegyzésének kollségeit a
katelezett visell.

A kitelezetl haladéktalanul irasban bejelenti a jogosultnak, hogy a Nagycenk 1003
hrsz. alatt felvett ingatlan megosztdsdra vonatkozé szerzédés és dokumentdcid
bejegyzés végett benyijtasra keriilt a Soproni Foldhivatalhoz. A bejelentést kovetden a
jogosult a jelen keretbiztositéki jelzdlogjog, elidegenitési és terhelési tilalom alapito
szerzodést a foldhivatalhoz benyujtia azzal, hogy ennek bejegyzését a Foldhivatal a
BARBAKAN-PLUS Kft. tulajdonjoganak bejegyzéséig a jelen megdllapodds 3.
pontjaban foglalt ingatlanokra tartsa fiiggdben.

A jogosult és Fkotelezett jelen megdllapoddst elolvasdas és értelmezés utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyezil, ellenjegyzd tigyvéd eldtt jovdhagydlag aldirtdk.

Sopron, 2024. 10. ...
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Nagycenk Nagykozség Onkormdnyzata BARBAKAN-PLUS Kft.
Jjogosull és jelzdlogjog jogosult, képuiseletében kitelezett és jelzdlogjog kitelezett,
Csorba Jdnos polgarmester képuiseletében Odor Tibor tigyvezetd
Ellenjegyzem:

Sopron, 2024. 10. ..
KASZ: 36056349



