Nagycenk Nagykozség Onkormanyzatinak Polgarmestere
4 9485 Nagycenk, Gyér u. 2. &: (99) 532-030, E-mail: polgarmester@nagycenk.hu
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Nagycenk, onkormdnyzati (Kovesmezei ut menti) lakotelkek értékesitése

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az tnkorményzati telkek vételdrdra vonatkozdan javaslom, hogy a képviseld-testiilet tjabb ér-
tekbecslés alapjan allapitson meg vételdrat, mivel a korabbi értékbecslés 2023, szeptemberében
volt, azota megépitettik az egyik utcaban a viz-szennyviz vezetéket és az utalapot, a masik 2
crintett utcaban pedig a véllalkozéval megkotottik a vizikizmiivek és utalap épitésére a szerzo-
dést ( hatarid6: 2025. dprilis 30. ). A villany minden teleknél be van fizetve, EON altal vallalt
kiépitési hataridé 2026. februar 14. A Telekom megépitette minden utcaba a szélessav internet-
hez az optikai kabelt, mely szintén a telkek kozmivesitettségét noveli.

A kozvilagitds és az aszfaltos it megépitése 80 %-os beépitettség elérése esetén célszerdl.

A vetelar kalkulalt ezekkel a koltségekkel, igy keriiltek dsszehasonlito adatok alapjan az érték-
becslésben meghatarozasra.

Javasolom, hogy hozza meg a képviselS-testiilet a hatarozatot, melynek eldéntése esetén a jelen-
legi vagyonrendeletiink szerint tjabb testiileti dontésre nincs sziikség az értékesitésnél, akkor ha
a vetelarat a képviselo-testiilet allapitotta meg. A nyilvanos palydztatasnak pedig eleget tesziink
azzal, hogy a honlapon, hirdet6ben, facebookon és a Cenki Hiraddban az értékesitési lehetéséget
kozzétessziik.

A jelenlegi tilésre eléterjesztett vagyonrendelet hatalyba 1épését kovetden pedig nettd 20 millié
It felett kell csak palyézatot kiirni onkormanyzati vagyon értékesitésekor.

Az értekbecslést Klausz Tamas elkészitette ( 1. szdmii mellékler), és az érték a még el nem adott,
vagy le nem szerzédott telkekre vonatkozik, minddsszesen 27 db telekre ( 2. szdmii melléklet-
megosztasi vazrajz ) .

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy sziveskedjen elfogadni a hatarozati javaslatot.

...... /2025.(....) bnkormanyzati hatdrozat
Nagycenk, Kovesmezei uit menti telkek vételdranak meghatdrozasa

Nagycenk Nagykozség Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete elhatirozza a Kivesmezei ut menti
telkek (Nagycenk 259/195-196-197-198-207-208-209-210-212-214-215-216-217-218-219-220-223-224-
225-226-227-228-232-233-234-235-236-237 hrsz-a ingatlanok) értékesitését. A telkek jelenleg részbhen
kozmiivesitettek, a viz és szennyviz, atalap a Nagycenk 259/195-196-197-198 hrsz-ii ingatlanok ese-
téhen megépiilt, mig a t6bbi teleknél 2025, aprilis 30-ig épiil meg. A villany kézmii kiépitését az
onkormanyzat megrendelte, kifizette, az EON altal vallalt megépitési hataridé: 2026. februar 14. A
telkek dsszkdzmiivel ( viz,szennyviz,villany, ttalap, 80 %-os beépités esetén aszfaltos at és kozvilagi-



2
tas ) ellatott aron keriilnek meghirdetésre. Az Eladé énkormanyzat vallalja a telkek kézmiivesité-
sét.

A telkek vételira: 26.535 Ft + AFA / m2

Az ar visszavonasig keriil alkalmazasra.

Az adasvételi szerzédésben, a Vevé egydsszegben kioteles fizetni Nagycenk 259/195-196-197-198
hrsz-i ingatlanok esetében, mig a tGbbi telek értékesitésénél a vevo jogosult két részletben teljesi-
teni az ingatlan vételarat. A telek vételaranak elsd részét (minimum a vételar felét) a szerz6dés meg-
kotésekor kell fizetni, a 2. részt a viz, szennyviz, dtalap kézmiivek kiépitését kivetden ( legkésobb

2025. aprilis 30-aig ) .
Amennyiben a fentiek szerinti kozmiivek megépiiltek, Ggy a teljes vételdr fizetendd a szerzédésko-
téskor.

Kedvezobb fizetési feltétel biztositott hiteliigyintézés, illetve szabad pénzeszkiz késobbi rendelke-
zésre bocesdjtasa végett akkor, ha a vevé a vételar 10 %-dnak megfelelé Gsszeget foglaloként a szer-
zédéskitéskor megfizet, ebben az esetben tovabbi 2 részletben lehetséges a fizetés ( zaros hataridén

beliil ).

Az adasvétellel jaro koltségek a Vevit terhelik.

A telkek helyének pontos meghatarozasahoz sziikséges a telkek kimérése, amit az Elado kiteles
megtenni.

A keépviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az addsvételi szerzédés megkotésére, és a telkek
értékesitésekor a foldmérés megrendelésére.

A telekértékesitésrdl hirdetményt kell a honlapon, hirdetében, facebookon és a Cenki Hiradéban
megjelentetni.

Felelos: Csorba Janos polgarmester
Hatarido: folyamatos

Nagycenk, 2025. 01. 21.

Csorba Janos
polgarmester




Sopron, 2025-01-21

Nagycenki 259hrsz.-on kialakitott
27db. beépitetlen teriilet
forgalmi értékbecslése




ERTEKBECSLESI IGAZOLAS.

A mai napon NAGYCENK NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA (9485 Nagycenk,
Gyar u. 2) megbizdsabol elvégeztem a Nagycenk belteriilet 259/195-196-197-198-207-208-
209-210-212-214-215-216-217-218-220-223-224-225-226-227-228-232-233-234-235-236-
237 helyrajzi szdmokon nyilvantartott, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlanok
forgalmi értékbecslését.

Az ingatlanrdl dvezeti besoroldssal, 2db tulajdoni lappal, helyszinrajzzal, valtozasi vizrajzzal

rendelkeztem.
A szemlén Nagycenk Nagykozség Onkormanyzatanak Jegyzbje biztositotta az ingatlan

megtekintéseét,
Az ertékbecslés célja: értekesités, forgalmi érték meghatérozasa.

A piaci viszonyok tanulményozdsa, majd a 2025. januar 20. napjan megtartott helyszini
bejéaras alapjan megallapitom, hogy a tirgybani ingatlanok:

Btto. 33 700,-Ft./m2 azaz

Harmincharomezerhétszaz forint/m?2
értéket képviselnek

1./ Az ingatlanok azonosité adatai:

- helyrajzi sz4dm: Nagycenk 259/195-196-197-198-207-208-209-210-
212-214-215-216-217-218-220-223-224-225-226-227-228-232-233-234-
235-236-237 hrsz-u ingatlanok
- alaptertilet: 14sd a csatolt valtozasi vazrajzon
- megnevezés: kivett beépitetlen teriilet
- jelenlegi tulajdonos: Nagycenk Nagykozség Onkorméanyzata
9485 Nagycenk Gyar u.2

2./ Rendelkezésre allo informaciok:

- tulajdoni lap 2db.

- helyszinrajz

- Ovezeti besorolas

- valtozasi vazrajz

- helyszini szemle: ideje: 2025-01-20

3./ Az ingatlan tulajdoni helyzete:

Mivel a vizsgalat targyat képezo 27db. telek mindegyikérél nem keriilt csatolasra a
friss tulajdoni lap, ezért Megbizo kijelenti, hogy a mellékelt 2db tulajdoni lappal
megegyezoen az osszes telek tekintetében:

- tulajdoni forma: énkormanyzati tulajdon minden hrsz.-on
- tehermentes minden hrsz.-on
- tulajdoni hanyad 1/1 minden hrsz.-on



4./ Az ingatlan leirasa:

Az ingatlanok, Nagycenk kozség hatdraban a Sopron felli oldalon, a Fennesz Rezs6 utca, a
Nagy Gyula utca folytatdsaként elhelyezkedd teriileten, a telepiilés kdzpontjatdl kb. 1,5km-re
talalhatok. Aszfaltozott Gton, jol megkézelithetd, sik teriilet. A vizsgélt ingatlanok, tulajdoni
lap szerint kivett be¢pitetlen teriiletként keriiltek feltiintetésre. A teriilet szabalyos téglalap
alaki, melyen a mellékelt valtozasi vazrajz alapjan 54db. épitési telek kialakitdsara keriilt sor.
Ebb6l 45db. odnkormanyzati tulajdon, 9db.magantulajdon. A vizsgélat targyat az
onkormdnyzat tulajdondban 1év6, jelenleg még értékesités elétt allo 27db telek képezi. A
teriilet jelenleg is gondozott, miivelt. Kozvetlen a teriilet szomszédsagéban az elmult 5-6
évben tjonnan épiilt csaladi hdzakat talalunk. Aszfalttal, kdzvilagitdssal ellatott utcak keriiltek
kialakitasra.

A teriilet Lke-10 épitési 6vezetbe sorolt. Az dvezetre vonatkozo épitési el6irdsokat a csatolt
melléklet tartalmazza.

A vizsgalt ingatlanok teljes kézmiivel fognak rendelkezni, tovabbé aszfalttal, kdzvilagitassal
ellatott uthalozat keriil kialakitdsra a késObbiekben a teriileten. A Telekom pedig mar
kiépitette minden utcdba a szélessavu internethez sziikséges az optikai kabelt.

I. AZINGATLAN FORGALMI ERTEKBECSLESE

Jelen esetben az érték megallapitasara a piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuléd
ertekelés modszertana keriilt alkalmazasra. Mindenképpen fontos megemliteni, hogy
adatbézis hidanydban a méar megtortént adasvételek helyett nyilt ingatlanpiaci ajanlatok, ill.
kindlati arak kertiltek be az 6sszehasonlito adathalmazba. Az érték megallapitisanal
kiemelten fontos jelentdséggel vettem figyelembe, hogy a telkek dsszkozmiivel ellatottak
lesznek, 80%-0s beépitettséget kovetden az aszfaltos uit, kozvilagitas Kiépitése is
megtorténik. Ezért az 6sszehasonlité adathalmazban is ilyen paraméterekkel rendelkezd,
osszkdzmiives, vagy kozmiivekkel nagyrészt ellatott épitési telkeket vettem figyelembe. A
felhasznalt adatok orszagos adatbazisbol keriiltek ki.

1, Osszehasonlité adathalmaz

Helyszin: Nagycenk és kornyéke
Idépont: 2025 januar

- Nagycenk 716m2 dsszkozmiives épitési telek
Kinalati ar: 22,2M. Fajlagos kinalati ar: 31 000,-Ft/m2

- Nagycenk 1220m2 részben kézmiives épitési telek
Kinalati ar: 35,38M. Fajlagos kinalati ar: 29 000,-Ft/m2

- Koéphaza 696m?2 részben kdzmiives épitési telek
Kindlati ar: 25,7M. Fajlagos kinalati 4ar: 36 925,-Ft/m2

- Koéphaza 500m?2 részben kdzmiives épitési telek
Kindlati ar: 15M. Fajlagos kinalati ar: 30 000,-Ft/m2



- Kophaza 800m2 épitési telek
Kinélati ar: 39,99M. Fajlagos kinalati ar: 49 987,-Ft/m2

- Sopron-Balf 2726m2 6sszkdzmives €pitési telek
Kinalati ar: 95M. Fajlagos kinalati ar: 34 849,-Ft/m2

- Hidegség 980m2 részben kozmiives épitési telek
Kinalati ar: 31M. Fajlagos kindlati ar: 31 630,-Ft/m2

2, Az értékelésnél figyelembe vett értékndveld tényezok:

- jol épithetd, sik teriilet

- j6 megkdzelithetdség,

- kozmivek kiépitése mar folyamatban

- avételar tartalmazza az 6sszkdzmil, aszfaltos ut,
kozvilagitas koltségeit egyarant

3, Az értékelésnél figyelembe vett értekesikkentd ténvezo:

- atertiilet tovabbi fejlesztése még viszonylag hosszabb idot vesz igénybe

4, Szamszerii értékelés

Fajlagos kinalati ar: 34 770,-Ft/m2
Modositott fajlagos ar (-3%) 33 727,-Ft/m2
Korrigalt ar: 33 700,-Ft/m2

Jelen értékbecslési bizonyitvany megbizas alapjan, tervezett adasvétel realizalasdhoz késziilt.
A bizonyitvany egésze, illetve annak egyes részletei mas célra, illetve semminemt jelentésbe,
tajekoztatoba stb., nem hasznalhatok fel.

Alulirott megbizott forgalmi értékbecslé kizardlag megbizdjaval szemben tartozik
felelésséggel a jelen bizonyitvany elkészitésével kapcsolatosan esetlegesen felmerild vitas
kérdésekben.

Sopron, 2025-01-21
Készitette: s

KlauszTamas
ingatlanforgalmazé-értekbecsld



Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Gyor-Moson-Sopron Vamegyei Kormsnyhivatal
% P gy

Sopﬂn19401SopRnLilhnca26.Pf35. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/3256/2025
2025.01.20
NAGYCENK Szektor: 61
Belteriilet 259/228 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1, Az ingatlan adatai:
alrégzlet adatok tertilet kat.t.jév. alosztdly adatok
miivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen terllet 0 674 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz0 hatérozat, érkezési idd: 155303/2/2023.09.05
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 0/1 43969/2007.09.24
ogcim: telekalakitéds tulajdoni hényad: 1/1 39552/2010.05.28
jogédllas: tulajdonos
név: NAGYCENK KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 9485 NAGYCENK Gyar utca 2
térzgszam: 15367091

MRESZ
1. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 155303/2/2023.09.05

®nallé szdveges bejegyzés a Nagycenk 259/18, 259/20, 259/27, 259/89, 259/113 és 259/163
hrsz-0 ingatlanok telekcsoport Ujraosztdsa sordn kialakitasra keriiltek a Nagycenk
259/180-259/239 hrsz-0 ingatlanock a 653903/2023 gzédmmal zaradékolt valtozasi vézrajz alapjan.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle misclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kOltségvetési szerv részére keriilt kiadésra.

TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Gyor-Moson-Sopron Vamegyei Kormanyhivatal
Sopron 9401 Sopron. Uj utea 26, Pf. 35, Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat

Megrendelés szm:30005/3255/2025

2025.01.20
. S Szektor:
NAGYCENK zektoln 6l
Belteriilet 259/207 helyrajzi szim
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fil1. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen terilet 0 671 0.00
LRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, &rkezési idd: 155303/2/2023.09.05
jogcim: adésvétel tulajdoni hanyad: 0/1 43969/2007.09.24
ogcim: telekalakitds tulajdoni héanyad: 1/1 39552/2010.05.28
jogallas: tulajdonos
név: NAGYCENK KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 9485 NAGYCENK Gyar utca 2
térzsszam: 15367091

MLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 155303/2/2023.09.05

allo széveges bejegyzés a Nagycenk 259/18, 259/20, 259/27, 259/89, 259/112 és 259/163
sz-0 ingatlanok telekcscoport Ujraosztésa sordn kialakitésra keriiltek a Nagycenk
9/180-259/239 hrsz-i ingatlanok a 653903/2023 szammal zadradékolt vAltozdsi vazrajz alapjan.

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartdsban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére kerilt kiadasra.

TULATDONI LAP VEGE
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