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ELOTERJESZTES
Nagycenk, kiilteriileti utak ingyenes tulajdonba vétele
4. napirendi pont

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2024. novemberi 26-ai képvisel6-testiileti iilésen dontést hozott a képviseld-testiilet az dllami utak
ingyenes tulajdonba kérésérdl. A testiileti dontések alapjan megkiildtiik az ingyenes atvételi
kérelmeket az illetékes szerveknek, ahol a Nagycenk 062/1 hrsz-Ui ingatlan esetében mar megtor-
tént az értékbecslés ( Mnv. Zrt. a tulajdonos ), és a folyamat az ingyenes Gtdtadasra megindult.

( 1. szamu melléklet értékbecslés ).

A tobbi Ut esetében a Nemzeti Foldiigyi Kozpont jogutodjat az Agrarminisztériumot kerestiik
meg, melyre a melléklet szerinti levél ( 2. szama melléklet ) érkezett, ami alapjan a kovetkezo
javaslatot tessziik a képviselo-testiilet felé.

A Nagycenk 026 hrsz-u és a Nagycenk 035 hrsz-u utak esetében megkeressiik a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. -t, mert ott nem az Agrarminisztérium az illetékes, nem hozza tartozik. Ujabb
testiileti dontés sziikséges a tulajdonos felé. Valoszint, hogy itt is azt a vélaszt kapjuk az Mnv.
Zrt-tol, hogy védett érték esetében csak vételi ajanlattal,. de mindenesetre javaslom, hogy a dén-
tést hozzuk meg, és nézziik, hogy mi lesz a tulajdonos allaspontja.

A Nagycenk 027/23 hrsz és a Nagycenk 076 hrsz esetében megkeressiik a Miklosmajori mezo-
gazda Kft-t, hogy adja haszonbérl6i hozzdjarulasat az ut ingyenes tulajdonba vételéhez. Ebben az
esetben nem kell ujabb hatarozatot hozni, csak a haszonbérl6t kell megkeresni hozzajérulas célja-
bol.

A tobbi ingatlan esetében ( Nagycenk 030 hrsz; 034 hrsz; 043 hrsz 045/2 hrsz; 051 hrsz; 053
hrsz ) esetében javaslom, hogy ne folytassuk az eljarast, mivel kizarélag vételi ajanlat keretében
szerezhetjiik meg az utakat, és kizarolag dgazati agrarszakértd értékbecslését fogadjék el.

Kiindulva az Mnv. Zrt. altal eléirt értékbecslésbdl, ahol az ANZSO Kft 2600 m2 utat 3.600.000
Ft-ra értékelt, tehat 1383 Ft/m2 aron értékelt foldutat, igy tobb millio Ft 6sszeget kellene fizetni
az utakért, ha megnézzik a m2 nagysagokat.

Javaslom viszont az egyik ut, mely nem szerepelt a 2024. november 26-ai eldterjesztésben,
Nagycenk 049 hrsz, ez a Nagycenk 076 hrsz folytatdsa — 3. szamban mellékelve a térkép mely az

utakrdl szolt ) ingyenes tulajdonba kérését a mellékelt tulajdoni lap szerint ( 4. szama melléklet )

Kérem az alabbi hatdrozati javaslatok elfogadasat:



...../12025.(...) 6nkormanyzati hatarozat

Nagycenk 026 hrsz; Nagycenk 035 hrsz; ingyenes tulajdonba vételérol

1.Nagycenk Nagykizség Onkormdnyzatinak Képviselo-testiilete a nemzeti vagyonrdl szolé
2011. évi CXCVL torvény 13. §-dban foglaltak, valamint az dllami vagyonrdl szolo 2007. évi
CVI. torvény 36. § (2) bekezdésének c) pontja alapjin a Magyar Nemzeti Vagyonkezelo Zrt-nél
kezdeményezi és kérelmezi a Magyar Allam tulajdondban 1évé Nagycenk 026 helyrajzi szimon
Sfelvett , kivett : sajdt haszndlatu ut megnevezésii, 1163 m2 teriiletii ingatlan 1/1 tulajdoni hd-
nyadanak , valamint a Nagycenk 035 helyrajzi szamon felvett , kivett : sajdat hastndlatu ut
megnevezésit, 1693 m2 teriiletii ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyaddnak ingyenes tulajdonba véte-
lét.

2.4z ingatlanokat az Onkormdnyzat a Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairél szolé 2011,
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 2. pontjaban meghatdrozott, a helyi kozutak és tartozéka-
inak kialakitisa és fenntartisa feladatainak ellatisa érdekében kivanja tulajdonba venni, és
helyi kozut kialakitdasa és fenntartasa célra kivanja felhasznalni,

3.Nagycenk Nagykozség Onkormdnyzata vdllalja a tulajdonba adds érdekében felmeriil§ va-
lamennyi jarulékos koltség , ideértve az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés koltségének viselését.

4.Az Onkormdnyzat tudomdssal bir arrél, hogy az igényelt ingatlanok védettség alatt dllnak, és
az ingatlanok onkormanyzati tulajdonba keriilése esetén villalja az ehhez kapcsolodo kitele-
zettségek megtartdsdt és teljesitését.

5.Az igényelt ingatlanok az alabbi védettséggel rendelkeznek : Nagycenk 026 hrsz-u ingatlan
természetvédelmi teriilet, , Nagycenk 035 hrsz-u teriilet természetvédelmi teriilet.

6.A Képviseli-testiilet felhatalmazza Csorba Janos polgdrmestert, hogy a Nagycenk 026 hrsz
alatt, Nagycenk 035 hrsz. alatti ingatlanok ingyenes énkormanyzati tulajdonba adasdval kap-
csolatos eljaras soran az iigylet megvalositasa érdekében sziikséges valamennyi intézkedés
megtételére jogosult legyen, ide értve a szerzodés aldirdsit is.

Felelos: Csorba Janos polgdrmester

Hatdrido: folyamatos

.../2025.(...) dnkormanyzati hatarozat

Nagycenk 049 hrsz _ingvenes tulajdonba vételérdl

1.Nagycenk Nagykozség Onkormdnyzatinak Képviselo-testiilete a Nemzeti Foldalaprdl szolo
2010. évi LXXXVII. torvény ( Nfatv.) 21. §. ( 5) bekezdése, illetve a 22.§.(1) bekezdés b.) pontja
alapjin foglaltak kezdeményezi és kérelmezi a Magyar Allam tulajdondban dll6, a Nemzeti
Foldiigyi Kozpont jogutédjanal az Agrarminisztériumndl , mint a tulajdonosi jogokat gyakorlo
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szervezetnél a Nagycenk 049 helyrajzi szdmon felvett , kivett : sajdt haszndlati ut megnevezé-
sti, 1927 m2 fteriiletii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyaddnak ingyenes tulajdonba vételét.

2.Az ingatlant az Onkormdnyzat a Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairél szolé 2011.
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 2. pontjaban meghatdrozott, a helyi kozutak és tartozéka-
inak kialakitisa és fenntartisa feladatainak ellitisa érdekében kivinja tulajdonba venni, és
helyi kozut kialakitdsa és fenntartdsa célra kivanja felhaszndlni.

3.Nagycenk Nagykiozség Onkormdnyzata villalja a tulajdonba adds érdekében felmeriilé va-
lamennyi jarulékos koltség , ideértve az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés koltségének viselé-
sét.

4.Az ingatlan nem all védettség alatt

5.A Képviseli-testiilet felhatalmazza Csorba Janos polgdrmestert, hogy a Nagycenk 049 hrsz-ii
ingatlan ingyenes dnkormdnyzati tulajdonba addsdval kapcsolatos eljards sordn az iigylet
megvalositasa érdekében sziikséges valamennyi intézkedés megtételére jogosult legyen, ide ért-
ve a szerz0dés aldirdsdt is.

Felelos: Csorba Jdanos polgdrmester
Hatdrido: folyamatos

...../12025.(...) dnkormanyzati hatarozat

Nagycenk 030 hrsz; 034 hrsz; 043 hrsz 045/2 hrsz; 051 hrsz; 053 hrsz-u ingatlanok tulaj-
donjogi helyzete

Nagycenk Nagykozség Onkormdnyzatinak Képvisel-testiilete nem nyiijt be vételi ajanlatot a
Nagycenk 030 hrsz; 034 hrsz; 043 hrsz 045/2 hrsz; 051 hrsz; 053 hrsz-u ingatlanokra, és a

korabbi e targyban hozott hatdrozatadt visszavonja.
/
/ =

B Csorba Janos
R, polgarmester

Nagycenk, 2025. 04. 16. of 7S¢
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ERTEKELESI TANUSITVANY

A megbizas adatai
Megbizd neve: B Nagycenk Nagykozség Onkorményzata ]
Megbizé cime: 9485 Nagycenk, Gyar utca 2.
Ertékelt jog: tulajdonjog
Megbizas célja: piaci érték meghatarozasa
Megbizas datuma: 2025. februar 18.
Az értékelt ingatlan alapadatai
Ingatlan cime tulajdoni lap szerint: Nagycenk
Cime természetben: Nagycenk
Helyrajzi szama: Nagycenk 062 /1
Miivelési ag: Kivett
Foldhivatali megnevezés: sajat hasznalata Gt
Az ingatlan hasznlata természetben: kdzat
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Magyar Allam tulajdoni hanyada: 1/1
Telek teljes tertilete: | 2600 m?
Magyar Allam tulajdoni hényadéra esé telek| ... .
tertlete:
Helyszini szemle idépontja: 2025. februar 26.
Az értékelés fordulénapja: 2025. februar 26.
Az ingatlan értékelt 1/1 tulajdoni hinyadanak elfogadott végso piaci érteke:
Piaci érték: 3600 000 Ft, azaz
harommillio-hatszéazezer forint
Az elfogadott végsé értékbsl a Magyar Allam 1/1 tulajdoni hdnyadénak piaci ertéke:
— 5 piaci érték: 3600 000 Ft azaz
A tulajdoni hanyadra eso piaci érte harommillié-hatszizezer forint

A meghatérozott érték AFA-t nem tartalmaz.

Az értékbecsld a tulajdoni lapon és a Megbizé &ltal az értékbecslé tudomaséra hozott azon terhek és
jogok hatasat, amelyek az ingatlan tulajdonos valtasat kovetden is fennmaradnak, figyelembe vette az
értékbecslésben.

A tulajdoni lap L és III. részében bejegyzett jogok és tények kozil a kovetkezd bejegyzések nem
keriiltek figyelembevételre:

ml/l bejegyzés: o ) J{‘énéllé szOveges bejegyzés

A fenti értékek az értékelés fordulénapjatél szamitott maximum 365 napig érvényesek azzal a
feltétellel, hogy rendkiviili természeti és gazdasigi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A fentiekben
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meghatarozott érvényességi idén tal a szakvélemény aktualizlasa, illetve @ szakértoi vélemény
készitése sziikséges.

Az értékbecslésben rogzitett megéllapitisok, kovetkeztetések kizarolag szakmai szempontok szerint
keriiltek megallapitésra, azokat csak a részletes értékbecslésben szereplé feltételek korlatozzak.

Jelen értékbecslés a Nagycenk Nagykézség Onkormanyzata megbizasabol a Nagycenk Nagykézség
Onkormanyzata részére, felé torténd felhasznalasra késziilt. frésos hozzédjarulasom és engedélyem

nélkiil semmilyen egyéb cél felhasznilasahoz nem jarulok hozza.
A kapott dokumentumok és a helyszini szemle alapjan az ingatlan beazonosithato.

Az értékelési szakvélemény készitGje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizo
személyes adatait a 201 évi CXIL torvény az informaciés onrendelkezési jogrél és az
informaciészabadsagrol, tovabbad a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad
dramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatilyon kiviil helyezésérol szolo jogszabélyoknak

megfelelé médon kezeli.

Az értékelést végzo személy neve, statusza, végzettsége és mindsitése:

ingatlanvagyon- OKJ 53 34101

Rendik André
endik Andras értékels 2790/2018

Az ingatlanrol késziilt jelentés ellendrzésében részt vevé neve, statusza, végzettsége és mindsitése:

Mor6tz Attila ingatlanvagyon- OKJ 54 341 01 EUFIM 2014 /440
~ értékeld 8 N _
TAY) Z @ K
AN.Z.S.0. i‘ﬁh dr. Rendik Zoltan
Keresk . 5
H_ﬁ’ﬁlgméin;ﬁwmw. B22. ligyvezetd
Adbszam: 12612811-2-41 AN.ZS.0. 2001 Kft
BinX Zet: 30400001-00000000-35806017
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1. ELOZMENYEK
Megbizo adatai
Megbizd megnevezése: Nagycenk Nagykézség Onkormanyzata
Megbiz6 cime: 9485 Nagycenk, Gyar utca 2.
Megbizas datuma: 2025, februar 18.
Megbizé képviselGje: Csorba Janos

Az értékelendd ingatlan foldhivatali nyilvantartasi adatai

Helyrajzi szama: Nagycenk 062 /1
Tulajdoni lap szerinti cim: Nagycenk
Tulajdoni lap szerinti megnevezés: sajat hasznalati at

Megbizé éltal adott utasitasok

Az értékelés célja: piaci érték meghatarozasa

A Megbizo altal adott egyéb utasitasok: A Megbizo szobeli tajékoztatasa alapjan az aszfalt burkolatot
nem értékeltik.

Az ingatlant bemutato személy(ek): Csorba Janos

A Megbizott kételes az értékbecslés soran szerzett informéciokat és dokumentumokat bizalmasan
kezelni. Harmadik fé] szamara informacié és az értékbecslés eredménye nem szolgaltathato ki.

A megbizashoz Megbizo altal dtadott dokumentumok:
® tulajdoni lap

o foldhivatali térképmasolat

2. AZ ERTEKBECSLES MODSZERE

Altaldnossagban elmondhat6, hogy a médszertan a médszerek egy rendszere, a tanulmany vagy
tevékenység egy adott teriletén alkalmazva. Az értékbecslésben a médszertan kifejezést legtobbszor
altalanos fénévként, féként egyes szamban alkalmazzak, leirva a médot, amellyel az értékbecsld az
adott ingatlan értékbecslésének teljes tartalméval foglalkozik. Igy egy adott értékbecslésnél a
moédszertanba tartozik az alkalmazott megkézelités vagy a megkozelitések kivalasztasa az
értékbecslé altal, a modszer(ek) kivalasztasa, és az elemzési folyamatok vagy technikédk alkalmazasa
annak érdekében, hogy az értékbecslés bemené adatait értelmezze és azokra alapozva
kévetkeztetésekre jusson. Osszefoglalva az értékbecslési modszer az az adott eljaras, amelyet egy
vagy tobb, az értékbecsld ltal az érték megallapitasara alkalmazott értékbecslési megkozelitésre

alapoznak.

Az EVS 2016 nem ir el semmiféle értékbecslési modszertant kivéve, ha létezik alkalmazandd
jogszabaly vagy torvény, mivel ez minden esetben az értékbecslé szakmai megitélésének a kérdése,
az ingatlan természetének és az értékbecslés osszefiggéseinek és céljanak megfeleléen. Emellett a
modszer varhatoan a jovében fejlédni fog, sok hatés eredményeként, beleértve a piaci magatartast és
a szamitasi és elemzési eszkdzok fejlddését - nem lenne helyénvalé korlatozni a jovobeli alakulast
azzal, hogy az értékbecsloknek azt javasolidk, hogy maradjanak bizonyos, manapsag elismert
modszerek mellett. Ugyanakkor a szabvanyositott értékbecslési moédszerek elGsegitik az
atlathatésagot és az értékbecslési jelentések megértését; a naprakész értékbecslési szabvanyok
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erésitik az értékbecslések és értékelések jo gyakorlatat és pontossagat.

Annak érdekében, hogy egy megfelelé értékelési alapra alapozott értékbecslés késziljon, egy vagy
tobb értékbecslési megkézelitést alkalmaznak. Az alapelvekben eléfordulnak bizonyos kilonbségek
az alkalmazas soran, és nagyobb kiilonbségek a nomenklatiraban, csak harom alapveté
megkozelitése van a foldteriiletek és épiletek értékbecslésére, a piaci vagy osszehasonlité
megkozelités, a jovedelem megkozelités és a koltség megkozelités.

A piaci megkozelitésben az értékbecslést az adott ingatlannak a mar realizalt adasvételek és/vagy
értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati arainak a konkrét vizsgalt esetre val6 kiterjesztésével,
Gsszehasonlitasaval torténik.

A jovedelem megkozelitést az olyan értékbecslési modszerek leirasara alkalmazzak, ahol a
tokeértéket a becsiilt jovobeli jovedelem tOkésitése vagy diszkontalasa Gtjan lehet levezetni az
ingatlanbol, akar bérleti dij ez a jovedelem akar az ingatlanon folyé tizlet altal létrehozott bevétel.
Egyes orszagokban a jovedelem megkozelités formajat, amely szerint a tényleges vagy lehetséges
bérleti aramlast elemzik és tOkésitik, mint a piaci megkodzelités egyik alosztalyat kezelik; azokban az
orszagokban jovedelem megkézelitést olyan értékbecslésekre tartjak fenn, amelyeket azoknak a
vallalkozasoknak a jovedelmére alapoznak, amelyek az ingatlanon miikédnek.

A koltség megkozelités egy értékmegjelolést ad, arra a gazdasagi alapvetésre alapozva, hogy a vevo
nem fog tobbet fizetni az ingatlanért, mint egy egyenértéki hasznositast ingatlan megszerzésének a
koltsége, akar vasarlassal, akar épitéssel tortént, beleértve a megfelel6 foldterilet arat, ami lehetévé
teszi azt az épitkezést. Gyakran sziikséges az adott ingatlan értékcskkentésének végrehajtisa egy
teljesen Uj, egyenértéki ingatlanéval dsszehasonlitva.

2.1, Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszer
A piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét €s ismert
adasvételi tigyletek arainak a vizsgélt esetre valé kiterjesztésével, dsszehasonlitisaval torténik. A
piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé moédszer f6 1épései:

e Az alaphalmaz kivilasztasa: Az Gsszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo
alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és
az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgilt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatél jelentdsen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

o  (sszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése: Az elemzés soran az
értékelének az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell ismernie, és
ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformékat és csak azonos jogokat
(pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani.

 Fajlagos alapérték meghatirozdsa: Az elemzett Gsszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket
meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték, altalaban tertiletre (négyzetméterre) vetitve, de
egyes esetekben més volumen-mérészamok vagy kapacitési szamok (tanterem, korhazi agy,
szallodai gy stb.) is alkalmazhatéak.

o Ertékmodositd tényezék elemzése: A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa

értékmodositd tényezok figyelembevételével torténik. Ertékmodosito tényezdként csak olyan
jelentds, értéket befolyasold tényezd vehetd fel, amely az Gsszehasonlité adatok alaphalmazara

nem jellemzd.
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A fajlagos alapérték moédositasa, fajlagos érték szamitasa: A szakvéleményben az értékmodosité
tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell tintetni, és ha arra lehet6ség van,
akkor értékmodositéd hatasukat szamszerden is meg kell hatarozni. Az értékmaédosito tenyezék
alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

Végsé érték szamitdsa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység (m?, m®, szobaszam
stb.) szorzataként: Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan
kialakulé fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitisa) szorzataként kell
megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkoz6 dsszehasonlité adat nem all
rendelkezésre, a fenti médszer ingatlan részenkénti alkalmazasa kiilén-kilén is megengedett.
llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldtertilet és a felépitmények kiilén is értékelhetdek.

Az értékmodositd tényezdk értékmodositd hatisa a fajlagos alapérték 30 %-os mértékét csak
kivételes esetben, legfeljebb az alapérték 50 %-aval haladhatja meg. Ilyenkor az értékeldt
indokolasi kotelezettség terheli.

3. KIINDULASI ADATOK ES INFORMACIOK

3.1. A tulajdoni lap adatai

E-hiteles - Szemle méasolat

Tulajdoni lap tipusa:
Tulajdoni lap datuma: 2025. februar 18.
Ingatlan cime: Nagycenk
Ingatlan fekvése: kiiltertlet
Helyrajzi szma: Nagycenk 062 /1 N
I. rész
11 |
Miivelési ag: Kivett
Megnevezése: sajat hasznalata Gt
Tertilete: 2600 m?
II. rész
11/1
Tulajdoni hanyad: 1/1 |
Jogallas: tulajdonos
Jogosult neve: Magyar Allam
11/2 B
Tulajdoni hanyad: 1/1 }
Jogallas: - vagyonkezeld
Jogosult neve: . ' Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt.
Jogosult cime: 1133 BUDAPEST Pozsonyi Gt 56 -
Térzsszam: 14077340 - ]
I1L rész
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1,1

onallo szoveges bejegyzés

Befbyads: C)naflo széveges bejegyzés a nagycenki 062 hrsz-
u ingatlan megosztva a 062/1-2 hrsz-u

ingatlanokra ( megosztas, kisajatitas).

3.2, Az értékelt ingatlan helyszini adatai
Az értékelt ingatlant magiba foglalo telepiilés adatai, elhelyezkedése és jellemz6i

A telepiilés fobb adatai
Régio: Nyugat-Dunantdli régio
Varmegye: Gy6r-Moson-Sopron
Jaras: Sopron
Jogallasa: nagykozség
Népesség: 214716
Tertilete: 19.45 km?

Nagycenk nagykdzség Gyér-Moson-Sopron varmegyében, a Soproni jarasban. A Nyugat-
magyarorszagi peremvidéken az Tkva-sikon helyezkedik el. A hatar délnyugati rész dombos és a
Soproni-hegység nytlvanyaihoz kapcsolodik. Két legfontosabb kézati megkozelitési Gtvonala a 84-es
és a 85-6s fout, amelyek a kozigazgatasi teriiletén talalkoznak egymaéssal. Fontos elérési utvonala az
M85-6s autout is, amely a forgalomba helyezése 6ta jelentds mértékben tehermentesiti az athaladé
forgalom aldl a telepiilést. A krnyez6 kozségek koziil Hidegséget a 8525-6s at, Fertbozt pedig a 85
118-as szama mellékat kapcsolja Ossze Nagycenkkel. A hazai vasGtvonalak kozil a Sopron-

Szombathely-vasitvonal érinti.

Nagycenk orszagon beliili és régién beliili elhelyezkedését a kivetkez6 abrak mutatjak:

A telepiilés tomegkozlekedési kapcsolatai:

Megkozelithetéségének modja: szarazfoldi
Lehetséges tomegkozlekedési moédok:  helykozi autobusz, vasat
Helyi tdmegkozlekedési lehetéségek:  helykozi autébusz, vasat
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Telepiilés jellemz6i
Meghatarozo kozintézmények: polgarmesteri hivatal / korjegyzdség, tiizoltosag
Oktatasi intézmények: 6voda, altalanos iskola
Egészségligyi alapellatas: héziorvosi ellats, fogorvosi alapellatas
Egészségligyi szakellatas: jarobeteg szakellatas, fogorvosi szakellatas
Kiskereskedelmi ellatottsag: hagyomanyos kisbolt, szakbolt

Az értékelt ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése
Az ingatlan Nagycenk kilteriiletén talélhato, a telepiilés belteriiletétél nyugati irdnyban, az M85-0s
it és az orszaghatar kozotti szakaszon.

Az értékelt ingatlan telepiilésen belili elhelyezkedését a kovetkezs abra mutatja:

N 23 il R

-

R T

Az ingatlan telepiilésrészen beliili elhelyezkedését az alabbi térképrészletek mutatjak:

™,
S,
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Az értékelt ingatlan relevans tomegkozlekedési kapcsolatai
Témegkozlekedési médok:

Kérnyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Az értékbecsl6 szemrevételezése alapjan kornyezetszennyezés nem vélelmezhetd.
3.3. Telekpiaci helyzet

A jelenlegi hazai telekpiaci folyamatok

A telekpiacon jelentés aremelkedés ment végbe az elmlt években, amely 2022. utolsé
negyedévében, 2023 elején megtorpant. Orszagos szinten a telkek atlagos négyzetméterara majdnem
20 ezer forint volt a mult év kozepén, szemben az egy évvel korabbi 12 ezer forinttal, azaz tébb mint
57 szazalékos dragulas tortént az ingatlan.com elemzése szerint.

Megyér6l megyére 6ridsi kiilonbség latszik: a fovarosban, Pest megyében és a Balaton kornyékén
példaul kiugréak az arak.

Maximum 1500 m*- e olpdd |ské-, bdildEvezeti és kURerilet tefek dtlagdra 2022 dprilizdban (millié Ft)

Sassbngle e
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Budapesten az eladasra kinalt lakoovezeti telkek atlagos négyzetméterara kozel 128 ezer forint volt
2022 aprilisban, ami éves &sszevetésben 26 szdzalékos novekedésnek felel meg. Valamennyi
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telektipust dsszesitve elmondhaté, hogy a févaroson kiviil a balatoni régioban és Pest megyében
ugrottak meg az arak. Ezt bizonyitja, hogy Somogy megyében a telkek négyzetméterara kozel 115
szazalékkal emelkedett 12 honap alatt, 2002. aprilisdban kozel 22 ezer forintot tett ki. Veszprém
megyében is kiugro, 82 szazalékos dragulas tortént a malt évben. gy majdnem 28 ezer forintért
kindltdk az eladd telkek egy négyzetméterét a tulajdonosok. A balatoni megyék mellett Jasz-
Nagykun-Szolnok, Négrad és Fejér is az élbolyba sorolhaté. A széban forgé megyékben 71-94
szazalékkal 3,9-11,9 ezer forintra nitt az atlagar. Pest megyében egy év alatt 49 szézalékkal 31 ezer
forintra nétt a telkek atlagos négyzetméterara, ami Budapest utan a legmagasabb megyei érték.

A telekvasarlok nem csak a lakasépitést tervezék korébdl kertlnek ki, sokan hobbitelek vagy
kertészkedés céljabol keresik az eladé telkeket. Szamukra a telepiilések kiilteriileti telkei johetnek
leginkabb szamitasba, ezek koziil a legolcsébbak Kelet-Magyarorszagon taldlhatok. 2022-ben a
maximum 1500 négyzetméteres telkek atlagos kinélati ara Jasz-Nagykun-Szolnok megyében csak 1,1
milli6, Borsod-Abatj-Zemplénben 2 millié, Nogradban pedig 2,5 millié forint. A Dunantil legolcsébb
megyéi Somogy és Zala, ahol az elado telkek atlagara 2,9-3,5 millié forint a vizsgélt kategoriaban.

2023 elején ~ 10 %-kal csokkent az épitési telkek iranti kereslet, mikézben az 4rak csupan 2,5
szézalékkal haladtik meg a tavalyi atlagot az Otthon Centrum kozvetitésével értékesitett telkek
esetében. A szomszédban dilé habort, az elszabadult alapanyagarak és a romlé gazdasagi helyzet
visszafogta a keresletet az idei év elsd kilenc hénapjiban, Az Otthon Centrum elemzése szerint
tovabbra is a févarosban a legdragabb telket vasarolni. A XI. kertiletben 80 ezer forintot kértek egy
csaladi- vagy ikerhaz épitésre alkalmas telek négyzetméteréért, de a kertvarosi jellegli XVI
keriiletben is 60 ezer forint volt az atlagos négyzetméterar. A nagyobb tirsashézak épitésére
alkalmas telkek ennél is dragabb fajlagos aron keltek el a févarosban.

A Budapesthez kozeli telepiiléseken is a tobb tizezer forintos négyzetméterarak az iranyadoak:
Budadrson atlagosan 44 ezer, Erden, Solymaron és Térdkbalinton 35 ezer forint koril alakult a hazak
épitésére alkalmas telkek atlagos négyzetméterara. A tavolabbi telepiiléseken négyzetméterenként
néhany ezer forintért lehet telekhez jutni: Cegléden 3 700, Esztergomban 4 500 forint a fajlagos ar
idén,

A vizparti telepiilések kozdtt ugyancsak jelentos az arkilonbség, az ingatlan arat a vizparttol valo
tévolsag befolyasolja leginkabb. Fertddén 15 ezer az 4tlagos négyzetméteréar, mig Pakozdon 8 000,
Kismaroson, a Duna-parttdl tavolabb csak 2 400 forint.

Az orszagos Osszesités szerint idén 2,5 szdzalékos emelkedés utan 10,8 ezer forintra dragult a
csaladi- és ikerhazak épitésére alkalmas telkek 4tlagos négyzetméterdra. A népszerd,
infrastrukturalisan kiépitett telepiiléseken ennél joval nagyobb mértéki az aremelkedés.

A telkek arazasaban a telepiilésen beliili elhelyezkedés, a kozmivek kiépitettsége és az ¢pitési
szabélyozas egyarant jelentSs arbefolyasolé tényezd, ahogyan a budai hegyvidéki kertiletekben a
kilatas, a toparti udiilStelepiiléseken pedig a vizparttol valé tavolsag. Szintén hatassal van a fajlagos
arra a telek mérete: jellemzden a kisebb méretli telkek négyzetméterre vetitve dragabbak, a
nagyobbak (amelyek féként vidéken és a kisebb telepiiléseken fordulnak el6) fajlagosan olcsobbak.

A telepiilés altalanos ingatlanpiaci helyzete és egyéb jellemzbi

A telekpiacon jelentds éaremelkedés ment végbe az elmdlt években, amely 2022. utolso
negyedévében, 2023 elején megtorpant. Orszagos szinten a telkek atlagos négyzetméterara majdnem
20 ezer forint volt a mult év kbzepén, szemben az egy évvel korabbi 12 ezer forinttal, azaz tobb mint
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57 szazalékos draguls tortént az ingatlan.com elemzése szerint. Megyérdl megyére 6riasi kiilénbség
latszik: a févarosban, Pest megyében és a Balaton kérnyékén példaul kiugroéak az arak. Budapesten az
eladasra kinalt lakéovezeti telkek atlagos négyzetméterara kizel 128 ezer forint volt 2022 aprilisban,
ami éves Osszevetésben 26 szazalékos novekedésnek felel meg. Valamennyi telektipust dsszesitve
elmondhato, hogy a févaroson kiviil a balatoni régioban és Pest megyében ugrottak meg az arak. Ezt
bizonyitja, hogy Somogy megyében a telkek négyzetméterara kozel 115 szazalékkal emelkedett 12
hénap alatt, 2022. aprilisiban kozel 22 ezer forintot tett ki. Veszprém megyében is kiugrd, 82
szazalékos dragulas tortént a malt évben. Igy majdnem 28 ezer forintért kinalték az elado telkek egy
négyzetméterét a tulajdonosok. A balatoni megyék mellett Jasz-Nagykun-Szolnok, Nograd és Fejér is
az élbolyba sorolhatd. A széban forgd megyékben 71-94 szazalékkal 3,9-11,9 ezer forintra nétt az
atlagar. Pest megyében egy év alatt 49 szazalékkal 31 ezer forintra nétt a telkek atlagos
négyzetméterara, ami Budapest utén a legmagasabb megyei érték. A telekvésarlok nem csak a
lakasépitést tervezdk kérébél keriilnek ki, sokan hobbitelek vagy kertészkedés céljabdl keresik az
elado telkeket. Szamukra a telepiilések kiiltertileti telkei johetnek leginkabb szdmitésba, ezek kozil a
legolcsobbak Kelet-Magyarorszagon talalhatok. 2022-ben a maximum 1500 négyzetméteres telkek
atlagos kinalati ara Jasz-Nagykun-Szolnok megyében csak 1,1 milli6, Borsod-Abadj-Zemplénben 2
milli6, Négradban pedig 2,5 milli6 forint. A Dunantul legolcsobb megyéi Somogy és Zala, ahol az elado
telkek atlagara 2,9-3,5 millié forint a vizsgalt kategoriaban. 2023 elején ~ 10 %-kal csokkent az épitési
telkek iranti kereslet, mikdzben az arak csupan 2,5 szizalékkal haladtdk meg a tavalyi atlagot az
Otthon Centrum kozvetitésével értékesitett telkek esetében. A szomszédban dualéo habord, az
elszabadult alapanyagarak és a romlo gazdasagi helyzet visszafogta a keresletet az idei év elso kilenc
hénapjaban. Az Otthon Centrum elemzése szerint tovabbra is a févarosban a legdragabb telket
vasarolni. A XI. kertiletben 80 ezer forintot kértek egy csaladi- vagy ikerhaz épitésre alkalmas telek
négyzetméteréért, de a kertvarosi jellegli XVI. keriiletben is 60 ezer forint volt az atlagos
négyzetméterar. A nagyobb tarsashazak épitésére alkalmas telkek ennél is dragabb fajlagos éron
keltek el a févarosban. A Budapesthez kozeli telepliléseken is a tébb tizezer forintos
négyzetméterarak az iranyadéak: Budadrson atlagosan 44 ezer, Erden, Solyméron és Torokbalinton
35 ezer forint kéril alakult a hazak épitésére alkalmas telkek atlagos négyzetméterara. A tévolabbi
telepiiléseken négyzetméterenként néhany ezer forintért lehet telekhez jutni: Cegléden 3 700,
Esztergomban 4 500 forint a fajlagos ar idén. A vizparti telepiilések kozétt ugyancsak jelentés az
arkiilonbség, az ingatlan arat a vizparttol vald tivolsag befolyasolja leginkéabb. Fert6don 15 ezer az
atlagos négyzetméterar, mig Pakozdon 8 000, Kismaroson, a Duna-partt6l tavolabb csak 2 400 forint.
Az orszagos Osszesités szerint idén 2,5 szazalékos emelkedés utdn 10,8 ezer forintra dragult a
csaladi- és ikerhazak épitésére alkalmas telkek atlagos négyzetméterdra. A népszerd,
infrastrukturalisan kiépitett telepilléseken ennél joval nagyobb mértékd az dremelkedés. A telkek
4razasaban a telepiilésen beliili elhelyezkedés, a kézmivek kiépitettsége és az épitési szabélyozas
egyarant jelentés arbefolyasolé tényez6, ahogyan a budai hegyvidéki keriiletekben a kilatas, a toparti
tidiilételepiiléseken pedig a vizparttol vald tavolsag. Szintén hatdssal van a fajlagos arra a telek
mérete: jellemz6en a kisebb méretii telkek négyzetméterre vetitve dragabbak, a nagyobbak (amelyek
féként vidéken és a kisebb teleptiléseken fordulnak eld) fajlagosan olcsobbak.

3.4, A telek miiszaki jellemzdi

Telek miiszaki jellemz6i

L'I:_elql_c_t-grﬁlete S 2600 m? o
Telek értékelt terdlete  2600m* R
| A telek formaja/alakja i keskeny (nadragszij) o - }
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(Elhe]yezkedés (a tobbi telekhez képest) kézbensd telek
Telek tajolasa észak-kelet dél nyugat
Telek lejtése - megkoézelitoleg sik
Kerités az utcafronton nincs
Kerités az oldalhataron nines
Személy, és autébefird kialakitisa K'c'izﬁt' mivo]téb(")l m'.ncsen a? ingat]-an(_))n ,
kialakitva személy, illetve gépkocsibejaro.
Telken talalhaté névényzet Nincsen.
Beépithetéség
Ovezeti besorolas kodja KOu
s o s s i or.njt.hu/download /3443 /resources /EJR_5084
N e 7969-Lmell_Klet.pdf
Tovabbi telekmegosztas lehetbsége nem
Az ingatlan alakja miatt tovabbi telekmegosztas
Indoklas nem lehetséges.
Kozmi kapcsolatok
Vizellatas tipusa nincs
Halozati viz csatlakozés hélbzatra kotéshez tavolabbi kiépités sziikséges
Szennyviz kezelés modja nincs
Elektromos ellatas nincs
Villamos hélézat bekdtés tavolabbrol kiépitéssel bekothetd
Gaz ellatas nincs
Vezetékes gaz halézatra kotéshez tavolabbi kiépités sziikséges
Csapadék elvezeteés nincs elvezetés (szikkasztas)
Altalanos megitélés nincs
Az Gt legeleje rovid szakaszon (hid lehajto)
aszfaltozott. Az Gt tobbi része foldat. A megbizo
szébeli tajékoztatasa alapjan az aszfalt
Altaldnos szoveges leiras burkolatot nem értékeltiik. A teriilet egy része a
szabalyozasi terv szerint régészeti lelGhely. A
védett orokségi érték neve: Kovesmezd 111,
azonosité: 88991, védés éve: 2015 |

Ovezeti besorolas

Az értékelt ingatlan Nagycenk jelenleg érvényben 1évé Szabalyozasi Terve szerint KOu kozlekedési
céla kéztertlet - helyi Gt besorolésba tartozik.

A telepiilésrendezési terv ovezeti térképe az ingatlanra vonatkozo részletét a kovetkezd
térképszelvény mutatja:
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Az dvezetre vonatkozé részletes elbirasokat a kovetkezd kép mutatja:

IV, KOZLEKEDES! ES KOZMOTERDLETEK SVEZETEIRE E8 LETESITMENYEIRE VONATKOZO
ELOIRLBN;'
K Fes " i

265,
(1) A korekedgal és helydl ¢s .!
&lAPmouﬂm“mmemmw;
B) var

da tar meg.

b) Kbzt

kiziekedésl és kezmd Ovezeloke!
(3) A vast kazlakedésl és kizmi bvezelsk hasznélsts, kiplakidza:
g) A 8 vesitl hacés k yel, 8 vesOti és & kB2t Jzemi ool épliménysk 4

épdlatek hetyezhaidk el
&) Viesitl terDlel Allomial azakeszin az L
igazgatdal, szociilis spOietek, szolgbinti lakds, és 8z
rakidrozhsi Gplietek, épltmbnysk is.
c) Az diomas lerDiglén 82 dpliel ly [ Teltétoiel a
1. bedpliéa mértike: B tefles vasull dvaze! legieljpbb 6%-8
2. legnagyobb épllménymagassdg 7,5 m
3. bebplidsl mod: szabadon &S
lehet
4, az utazdkozinséget kiszolgald és ellald lunkadx . B0k cask az
#lomasépliisten beldl halyezhelOk el
5. pz Alép!iasl engedéiyhez a tefes dlomaal tarlistet bemutals besples! tervel kel melékelni.
(Q}AMM“MM!MHMGN.WML

:mm.un.u.;mn.m g
120/1999. (VL. 8.
JEVAHADYOTT DOKLSEBIT 7] W4T DECEMBEA HD  £%

MADYCENK THLEFD: 03 RENDEZER! TERVE £3 HELYI EFTEH B2ABALYZATA
8) Az Ovazeibe a KoZekedesl ¢s kozmd mOszaki liesitmények elhelyezisén T csak koztrgyak 63 a

yiubg. B iyl hetyiség) s

reicamépltmények halyezhetdk of

b) LakéterOkalon a k i 96 5,0 m lehet

e} A esegyéd 4 ph.-ként min. 1 db. fa Gletendd

d) Az OTEK 42. szerinti, il egysb or parkolas] igény! sajdl
tsinen Dell kell Kistéglen,

e} ékpdnitak: 8 égon beil kétsdvos

1) A gysiogit s2ehalyoassl szélességén bell épliel, ephimany nem helyszhal’ el

0 A torDietek a esa

’ a
2. Az slstbbrendl Ors23008 kozulak khharllel azakaszin a véditvoisdg 50- 50 m.
3. AKGRerGizli mezo- &3 erddgazdansgl Ozemi uiak, AUtk Lengelystd mar 10- 10 métel be nam
épithats whadiavoladgkent fenntartandd.

teriialek

i5) A
Az dvezeti elbirasokhoz kapcsolddd egyéb megjegyzések:

Az évezetben a kozlekedési és kozmii miiszaki létesitmények elhelyezésén til csak koztargyak és a
tomegkozlekedést kiszolgalo létesitmények (virdhelyiség, escbedlld, forgalomiranyitd helyiség) és
rekldmépitmények helyezhetdk el.
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4. ERTEKMEGALLAPITAS

A piaci érték meghatarozés soran az Gvatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonbdzé kockazati
tényezéket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A piaci érték meghatarozasa soran az ingatlan
csak olyan adottsagai vehet6k figyelembe, amelyek az értékelés idGpontjiban megvannak, varhatoan
hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal vald szabalyszerli gazdalkodas és haszndlat mellett
barmely tulajdonost megilletnek.

4.1 Piaci érték meghatarozéasa piaci sszehasonlit6 adatok elemzésével

A foldterilet értékét annak ires éllapotban valé értékelésével kell megallapitani a piaci
dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer szerint; piaci 6sszehasonlito adatok hianyaban a
hozamszamitason alapuld moédszer és a maradvanyelvii értékelés szabalyai szerint. A telek piaci
értékének meghatarozasakor az 6sszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, telekingatlanokat tartalmazo
alaphalmazban (jelen értékelés fordulénapjatél 2 évig visszamenéleg adasvétel targyat és/vagy
ingatlanpiaci kinlatban megjelend, jelen értékbecslés fordulénapjatél 6 hénapig visszamendleg
keletkezett kinalat targyat képezd telkek) kell elvégezni, amely féldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonlé és az abban szerepld telkek tipusa azonos a vizsgalt telekkel.

Az értékelt telekingatlan piaci értékének meghatirozasdhoz a szamitasok soran felhasznalt
dsszehasonlit6 adatok foldrajzi elhelyezkedését a kovetkezd abra mutatja:

A részletes értékelést és annak eredményét a mellékletben csatolt szamitési tdblazat tartalmazza.
Ennek eredményeképpen a foldteriilet piaci értékét piaci Osszehasonlitd adatok elemzésének
értékelési modszerével kerekitve

3 600 000 Ft-ban, azaz harommillié-hatszazezer forintban
hataroztam meg,
4.2. Piaci érték meghatirozisa hozamszamitason alapul6 értékelési médszerrel

A hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel meghatirozott érték az ingatlan jévébeni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeril koltségeinek kiilonbségébdl szarmaztatott
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erték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld kepességét vizsgaljuk, azaz a jovében
varhatéan képz6dé pénzmennyiséget (a bevételek és kiadasok kilonbségebol) jelenértékre
szamszerdsitjlik, amely mint tizleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az addzas
utan fennmaradé adézott eredmény és az amortizacié Osszegébdl a szitkséges beruhazasokat
levonva a megmaradé részt jelenti. A beépitésre nem szant telkek, iidiiltelkek, laké és az egyéb nem
lak6 telkek bérbeaddsa a telepiilés ingatlanpiacin nem jellemzé, igy a bérbeadassal térténd
hasznositasbél szémithaté bevételek meghatarozasihoz piaci adatok nem allnak rendelkezésre, Az
alapadatok hianya miatt a hozamszamitéson alapulé értékelési modszer alkalmazésa nem életszerd,

igy azt nem alkalmaztuk.
4.3. Forgalmi érték meghatarozisa maradvanyelvii értékelési modszerrel

A maradvanyelvii értékelési modszer a piaci, hozam és netto potlsi koltségalapa értékbecslési
modszer kombinécidja, mely alkalmazhatod épitési telkek, félig elkészilt eértékesitési céla
beruhdzasok, illetve olyan ingatlanok értékelésére, amelyek jelenlegi funkcidjukban nem
hasznalhatok, tovabba egyéb spekulativ telekingatlan értékelésére. A modszer alapelve, hogy egy
fejlesztési terilet maradvanyértéke megegyezik a fejlesztett teriilet varhaté értékesitési aranak
koltségekkel és elvar nyereséggel csokkentett értékével. A maradvanyérték akkor hasznalhaté fel a
piaci érték megkozelitésére, ha teljesiilnek az alabbi feltételek:

* Az adott térségben van fejleszt6i aktivitas, a fejlesztések piaci médon megtériilnek.

* A fejlesztok versenyhelyzetben vannak és az adott ingatlan értékesitése soran varhato, hogy
arverseny alakul ki.

A jelenlegi értékbecslés targyat képezd telek esetében nem allnak fenn ezek a feltételek, az dvezeti
besorolasa és foldrajzi elhelyezkedése alapjan a kapott eredmény nem lenne relevans. Az elézéek
miatt a hasonlé paraméterekkel rendelkezé telkek esetében ez a médszer nem terjedt el a szakmai
gyakorlatban, igy jelen értékbecslés soran sem alkalmazzuk.

4.4, Osszesitd adatok

Teljeskord ertékbecslés esetén a piaci értéket lehetdség szerint mindhdrom modszerrel
meghatarozzuk, majd a kapott értékek esetleges eltérésének vizsgalata utan az értékelés céljanak
megfelelden valasztjuk ki a végsé piaci értéket. Jelen esetben a hasonld paraméterekkel rendelkezd
telek értékbecslése esetében csak a piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésének értékelési modszere
alkalmazhat6 életszertien, a széba jéhetd masik 2 modszer nem relevans.

Végso érték meghatarozasa:

' Osszehasonlité adatokon alapulé piaci érték: 3.6 mFt ( 100% | 3.6mFt
Hozamszamitison alapulé piaci érték: nem alkalmazott modszer
Maradvanyelvii értékelési mé I meghataro jaci ,

: r:;; vanyelvi ertékelési médszerrel meghatéarozott piaci i ikl mbdkmer J

rAz ingatlan elfogadott végsd piaci értéke: o _ | 36mFt
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Elérejelzés az ingatlanpiaci valtozasokra:

Az ingatlanpiac 2022. év végi és 2023. év eleji jelentés megtorpanasa utan elkezdett ébredezni a piac,
ugyanakkor a 2022 hasonl6 id6szakaval dsszehasonlitva tovabbra is csendes. A vevdk valtozatlanul
kivarnak, azonban a j6l érazott ingatlanok irant tovabbra is van kereslet. Hasonléan kivarast
tapasztaltak az eladok oldalan is, nem szivesen engednek az arbol, azonban a vevék alkupozicioi
egyértelmien erésodtek.

Az elkovetkezend id6szakban tovabb folytatédhat az ingatlanpiaci arszinvonal lassi emelkedése
vagy stagnilasa, egyes szegmensekben akir kismértékidi csokkenése. Az Arvaltozas titemével
kapcsolatban 6vatosak a becslések, hiszen a telekirak esetében az aremelkedés elsésorban a
lakasepitési kedv felfutasdnak fuggvénye. Az elsd félévben orszagosan 19 %-al csékkent a kiadott
épitési engedélyek szama, de az orszagosan eltéré mértéki, 2023 elsé félévében Budapesten 2316
lakést vettek hasznélatba, 36 szazalékkal kevesebbet, mint az elézé év azonos idészakaban, A
varmegyeszékhelyeken 28, a tébbi varosban 6,9 szazalékkal kevesebb lakas épiilt. Csak a kbzségekben
béviilt a lakasépités, ott 9,2 szazalékkal tobb lakast vettek hasznédlatba, ugyanakkor a falusi
épitkezeések tébbsége (66 szazaléka) agglomeracidkban valosult meg. A telekarak a fenti folyamatok
figgvényében valtozhatnak a kézeljovében.

5. MEGIEGYZESEK

* Az Ertékelési szakvélemény csak a megbizasban rdgzitett célra hasznalhato. Egyes részeinek,
illetve adatainak szévegkornyezeten kiviili felhasznalasa tilos. Méas célt felhaszndlasa, illetve
publikalasa kizérélag a Megbiz6 és Megbizott egyiittes hozzajarulasaval megengedett,

° Az ertékelés adatait és végosszegét az értékelés forduldnapjara vonatkozdan hataroztam meg és
az értékelés fordulonapjatél szamitott 365 napig érvényesek.

* Az ért€kelés targyat képezd ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és
jelenleg sincs, tovabba semmilyen személyes érdekeltség nem fiiz egyetlen személyhez sem,
amely az ingatlanhoz kapcsol6dé barmely tevékenységbél részesiil.

° A megbizasi dij nem fiiggvénye az altalam meghatéarozott piaci értéknek.

® Az értékelési szakvéleményben kozolt adatok és elemzések az ide vonatkozéd rendeletekkel,
ajanlasokkal és szakmai iranyelvekkel dsszhangban vannak, annak formailag és tartalmilag
megfelelnek, megallapitasaim és véleményem a valosagnak megfelelnek és korrektek.
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Az eértékelési szakvélemény készitGje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizo
személyes adatait a 2011 évi CXIL térvény az informaciés énrendelkezési jogrél és az
informaciészabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmérél és az ilyen adatok
szabad 4ramlasérél, valamint a 95/46/EK Rendelet hatilyon kivill helyezésérél szélo

jogszabalyoknak megfelelé modon kezeli.

Budapest, 2025. marcius 03.

AN.Z.8.0. 2001

[ Szolgéltatd és Kereskedelmi Kft.
H-1134 Budapest, Angyalfaldi tt 30-32. fsz.2. Q
AN AT Adészam: 12612811-2-41 Yoo | Aok

) IBi : 30400001-00000000-35806017 .
Rendik Andras {me Z:3 ! dr. Rendik Zoltan

ingatlanvagyon-értékel6 ugyvezetd
AN.ZS.0. 2001 Kft AN.Z.S.0. 2001 Kft
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Fényképek | Ingatlan cime

Helyszini szemle détuma: 2025. februér 26. helyrajzi szdm: 062/1
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Fényképek | Ingatlan cime - —
Helyszini szemle datuma: 2025. februér 26. helyrajzi szam: 062/1
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5 Lechner Nonprofit Kft. -~ Féldhlvatal
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Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Kormdnyhivatal

Sopron 9401 Sopron, Uj utca 26, Pf, 35. Oldal: 1/1
Fhiteles tulajdoni lap - Szerde misolat
Megrendelés szAm30005/9407/2025
2025.02.18
NAGYCM Szektor : 16
Kiilteriilet 062/1 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztély adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 kBl ter. kat.j8v

ha m2 k.fill

» Kivett sajét haszndlatd Gt 0 2600 0.00
ILRESZ

1. tulajdeni hényad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 49369/2009.12.11
eredeti hatdrozat: 42003/2005.08.30
jogcim: 244/1950. MT rendelet 1546/1973.02.,22
jogdllas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: -

2. hényad: 1/1
bejegyzé hatérozat, érkezési idé: 49369/2009.12,11
eredetl hatdrozat: 42003/2005.08.30
jogcim: jogutddlas
jogdllés: vagyonkezeld
név: MAGYAR NEMZETI VAGYONKEZELO ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG
cim: 1133 BUDAPEST Pozsonyi it 56
térzsszam: 14077340

MRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési iddé: 49369/20009.12.11

dnallé szdveges bejegyzés a nagycenki 062 hrsz-u ingatlan megosztva a 062/1-2 hrsz-u
ingatlanckra ( megosztds, kisajatités).

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadést megel&dzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyrzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minSsiil hiteles bizonyitd erejo dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap

kéltségvetési szerv részére keriilt kiadésra.
TULAJDONI LAP VEGE




if" Elektronikusan aldirta:
\\‘ Lechner Nonprofit Kft. - Féldhlvatal

Gydr-Moson-Sopron Virmegyei Kom#nyhivatal
Sopron 9401 Sopron, Uj utca 26. Pf. 35.

E-hiteles térképmadsolat - Teljes masolat
2025.02.18 14:43:49
Helyrajzi szfnt  NAGYCENK kiilteriilet 62/1 Megrendelés szdm: 7719512025

Meéretardny: 1:4000 Térmajzszdm: 30917630002025

A térképrmdsolat a kiadds idBpontjdban megegyezk az ingatlan-nyilvantariasi térképi adatb4zis tartalméval. A
térképmésolal méretek levételére nemhaszndlhatd!



AGRARMINISZTERIUM

FOLDALAP GAZDALKODASI FOOSZTALY

Iktatészam: FAGF/446/2025

Csorba Janos

polgdrmester tir részére

Nagycenk Nagykizség Onkormdnyzata

Nagycenk
Gyar utca 2.

9485

Ugyintézé: Olah Alexandra
Telefonszam: +36 (1) 467 6700
E-mail: ugyfelszolgalat@am.gov.hu
Kikildve: postai uton (1 példany)
Melléklet: 1 formanyomtatvany

Targy: Téjékoztatas a nagycenki ingatlanhoz kapcsoloddan

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozéssal Nagycenk Nagykozség Onkormanyzata képviseletében megkiildétt megkeresésére,
amelyben téritésmentes tulajdonba adas iranti kérelmet nyijtott be a tabldzatban részletezett
ingatlanokra vonatkozéan, az alabbiakrol tajékoztatom.

A kérelemmel érintett ingatlan adatait az alabbi tablédzat részletezi:

Miivelési 42/ |  ML.A., e M.A.
— s .. | MLA, teriilet
Telepiilés Hrsz. Kivett tulajdoni (ha) kat.jov. Hikaboitits Joal Seliicdk
megnevezés | hdnyad (AK) itatliege
Vagyonkezeld: orszigos jelentdségii
kivett sajat Fert6-Hansag X , U
hzs hasznalati Gt G1ies L Nemzeti Park b te“l‘llllttesz'?t’ve“dgilm[’
Isazgatbsie eriilet; vilagorokség
Haszonbérlé:
027/23 kivett ut 0,1040 0,00 Miklésmajori viligorokség
Mezégazda Kft.
i helyi jelentéségii
P kivett sajat 0.8132 0.00 Vagyonkezel: természetvédelmi
haszndlati 1t 2 ? Fer to-H‘ansag teriilet, viligdrokség,
l‘iemleﬁ Park régészeti lelhely
azgatosa *
Nagycenk 035 0,1693 0,00 gazgatosag orszigos jelentiség
kﬁﬁ-erii[et /1 természetvédelmi
043 0,8668 0,00 teriilet, vildgirikség
helyi jelentéségii védett
0452 0,1498 0,00 term?szetl teriilet,
kivett sajat G Rl
AL Haszonbérlé: vildgorikség
hasznalata at Miklésmajori i 8
051 0,3562 0,00 Mezdgazda Kft. helyi jelent6ségii
természetvédelmi
teriilet, orszdgos
053 0,3757 0.00 régészeti lelhely
076 0,2503 0,00 viligérokség

Aorarmunisztérinm, 1052 Budapest, Apaczan Csere Janos uten 9

mail: neviclsyolpalatieam. gon

hu. tel.:

16 (1} 467

H7008)



2024, junius 1. napjatél a 2010. évi LXXXVIL tv. (Nfatv.) 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti
Foldalap felett a Magyar Allam nevében a tulajdonosi jogokat és kotelezettségeket az
agrarpolitikdért felelds miniszter (a tovabbiakban: miniszter) az &ltala vezetett minisztérium
(Agrarminisztérium), mint a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv (NFK) utjan gyakorolja. A
Nemzeti Féldalappal kapcsolatos polgéari jogviszonyokban az allamot — torvény eltérd rendelkezése
hidnyaban — az NFK képviseli.

I. A Naovcenk kiilteriilet 026. valamint a Nagvcenk kiilteriilet 035 hrsz.-t ingatlan
vonatkozdsdban az alabbiakrdl tdjékoztatom:

Téjékoztatom Tisztelt Polgarmester Urat, hogy az ingatlanok felett a tulajdonosi jogokat a Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (a tovabbiakban: MNV Zrt.) gyakorolja. Tekintettel erre kérelmével
sziveskedjen az illetékes MNV Zrt.-hez fordulni.

II. A Nagvcenk kiilteriilet 027/23. valamint a Nagycenk kiilteriilet 076 hrsz.-t ingatlanok
vonatkozasaban az alabbiakrdl tajékoztatom:

Tajékoztatom Tisztelt Polgarmester Urat, hogy az Nfatv. 21. § (5) bekezdése alapjan a Nemzeti
Féldalapba tartozo, 6nallo helyrajzi szamon nyilvantartott Utnak, aroknak, csatorndnak és t6ltésnek
az ezen ingatlanok fekvése szerinti telepiilési (fovarosban a kertileti, illetve a fovarosi
onkormanyzat altal kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a fovarosi) énkorményzat részére
torténd téritésmentes tulajdondba vagy haszndlatba adasdrél az NFK és az érintett onkormanyzat

szerzOdést kothet.

Fenti jogszabalyhely lehetGséget biztosit a Nagycenk kiilteriilet 027/23, valamint a Nagycenk
kiilteriilet 076 hrsz.-t ingatlanok téritésmentes tulajdonba adasara.

A nemzeti vagyonr6l sz6lo 2011. évi CXCVI térvény 13. § (4) és (5) bekezdése értelmében
nemzeti vagyon tulajdonjoganak ingyenes atruhdzésa esetén a tulajdonjogot megszerzé félnek — az
allam kivételével — eleget kell tennie a kovetkezd feltételeknek: a nemzeti vagyoni korbol
ingyenesen tulajdonba adott ingatlant a tulajdonjog megszerzésétdl szamitott 15 évig nem
idegenitheti el, és a juttatds céljanak megfeleléen kotelez6 hasznositani, valamint az allagét
megdvni azzal, hogy a juttatdsi cél megvalositasa érdekében végzett bontds vagy alakitds nem
mindsiil allagmegovasi kitelezettség megszegésének, valamint az atruhazott vagyon hasznositasardl
évente koteles beszamolni a vagyont atado szervezet felé.

III. A Nagveenk kiilteriilet 030, a 043, a 045/2, a 051, valamint a Nagveenk kiilteriilet 053
hrsz.-ti ingatlanok vonatkozasaban az alabbiakrdl tdjékoztatom:

Az ingatlanok vizsgalata sordn megéllapitasra keriilt, hogy azok miivelés alél kivett, orszigos
jelentoségii védett természeti teriiletek.

A természet védelmeérdl szolo 1996. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Tvt.) az alabbiak szerint
rendelkezik:

»28. § (1) A védett természeti teriilet a védelem kiterjedtségének, céljanak, hazai és nemzetkozi
jelent6ségének megfelelden lehet:

a) nemzeti park,

b) tajvédelmi korzet,

c) természetvédelmi teriilet,
d) természeti emlék.”

A Tvt. 68. § (8) bekezdés a) pontja szerint allami tulajdonban allo védett természeti teriilet
elidegenitése - a miniszter egyetértésével, legalibb azonos természetvédelmi értéki védett
természeti teriilettel torténd csere, vagy térvényben meghatirozott mas eset kivételével - nem

lehetséges.

Agrarminmisziérinm, 1052 Budapest, Apaczan Csere Janos ulea 9
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Torvenyben meghatarozott més esetként — igy a fenti rendelkezés aléi vaid kivételiént — eltérd
szabalyt allapit meg az Nfatv. 23/A. § (1) bekezdése az alabbiak szerint:

A Nemzeti Foldalapba tartozd. mitvelés aldl kivett védett természeti teriilet értékesitésére akkor
van lehetdség, ha

a) az adott ingatlan kozvetleniil hatdros azzal a magantulajdonban vagy onkorméanyzati
tulajdonban all¢ teriilettel, amelynek tulajdonosa a vételi ajanlatot benyijtotta az NFK
részére, €s

b) a védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv az adott ingatlan

tekintetében megallapitotta, hogy az ingatlan védettségi szintjének fenntartisa annak allami
tulajdonbol valod kikertilése esetén is biztosithatd és meghatarozta ennek feltételeit.

A kozhiteles ingatlan-nyilvintartds adatai alapjin az Onkormdnyzat rendelkezik szomszédos

ingatlannal mind az 5 ingatlan vonatkozisaban.

Tekintettel erre a Nagycenk kiilteriilet 030, a 043, a 045/2, a 051, valamint a Nasvcenk
kiilteriilet 053 hrsz.-t ingatlanok tulajdonjoga addsvételi eljiris keretében szerezheté meg.

A fentiek figyelembevételével az ingatlanok addsvételét a https://foldalap.am.gov.hu honlaprol
letélthetd, Dokumentumtdr — Onkormanyzati tulajdonba adds irénti kérelmek meniipont alatt
talalhato ,,Ajénlat Nemzeti Foldalapba Tartozé Foldrészlet Vételére Onkormanyzatra vonatkozoan”
elnevezésli dokumentum hianytalan kitdltését és valamennyi sziikséges melléklet csatolasat
kovetden, annak Tarcank részére valdé megkiildésével kezdeményezheti.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jogszabélyi rendelkezések betartdsa érdekében sziikséges az
ingatlanok  értékbecsléseinek elkészittetése a Nemzeti Féldalapba tartozd  foldrészletek
hasznositdasdnak részletes szabdlyairél sz016 262/2010 (XI1.17.) Korm. rendelet 4/A. § - 4ban
meghatarozott, az agrargazdasagi és agrar-vidékfejlesztési szakértéi névjegyzékben az értékbecslési
szakteriiletnek megfeleld agazati szakért6i jogosultsaggal rendelkezé szakértovel.

Téjékoztatom, hogy valamennyi eljaras és ingatlan vonatkozasdban az értékbecslés koltséoeit az
Onkormaényzat koteles viselni.

Téjékoztatom tovabbd, hogy az eljardsok folytatasihoz sziikséges a haszonbérlé/ vagvonkezels
elozetes szindéknyilatkozata arra vonatkozéan, hogy a tulajdonba adishoz, valamint a
vagvonkezeldi/haszonbérleti szerzédése megsziintetéséhez az ingatlanok vonatkozisiban
elozetesen hozzajarul.

Felhivom szives figyelmét, hogy a Nagycenk kiilteriilet 045/2 hrsz.-i ingatlan tulajdoni lapjat
banyatelek jogi jelleg keriilt feltiintetésre.

Tekintettel erre, az ingatlan vonatkozdsiban a banyaszati jogosultsigra vonatkozé, a
banyafeliigyelet dltal jovahagyott dokumentumok megkiildése is sziikséges.

A dokumentumok  benyujtasakor  kérem,  sziveskedjen  t4jékozédni a  honlapon
(https://foldalap.am.gov.hu) szerepld elérhetéségekrdl. Kérem, hogy valaszat az alibbi postacimre
legyen szives megkiildeni:
Agrarminisztérium (Nemzeti Foldalap)
Pf I

Budapest
1860

Kérem, hogy valaszlevelében hivatkozzon az iktatészdmra!

Kérem, hogy a fent megjelolt dokumentumokat 60 naptiri napon beliil megkiildeni
sziveskedjen.




Felhivom szives figyelmét, hogy a hidnypdtlisi hatirido eredménytelen eltelte esetén, illetve
hatdridG-hosszabbitisi kérelem hidnyaban kérelmét visszavontnak tekintjik, €s az ezzel
kapcsolatos ligyintezest lezarjuk.

Jelen értesités nem mindsiil ajanlattételnek. Kérem a leirtak elfogaddsat. és a sziikségesnek itélt
intézkedeések megtételét.

Budapest, Udvizlettel:

425 fipr g

Agrarmimsziérinm, J052 Budapest, Apdezar Csere Jdnos utea 9

e gov b tels 30 (1) 467-6700

el neylelszolgal:



AGRARMINISZTERIUM

AJANLAT NEMZETI FOLDALAPBA TARTOZO FOLDRESZLET VETELERE
ONKORMANYZATRA VONATKOZOAN
Alulirott vételi ajanlatot
tevd (dnkorményzat) neve*:
Polgarmester neve*:

Székhely* :

Levelezési cim®*:

Torzskényvi azonositd
szam*:
Addszam*:

Statisztikai szamjel*:

Telefonszam*:

E-mail cim:

Szamlavezetd pénzintézet
neve, bankszamlaszam:

a Nemzeti Féldalaprol sz616 2010. évi LXXXVIL térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21. § (3a)
bekezdése alapjan vételi ajanlatot teszek a Magyar Allam mint tulajdonos nevében és
képviseletében eljaro Agrarminisztérium mint a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv
(roviditett név: AM, székhely: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 11., adészam: 15305679-2-
41, statisztikai szadmjel: 15305679-8411-311-01, t6rzskdnyvi azonosité szam: 305679, hivatali
kapu azonosité (KRID): 223489318) részére az alabbi ingatlanra vonatkozéan (egy véreli
ajanlat csak egy ingatlan adatait tartalmazhatia):

Varmegye*:

Telepiilés*:

Fekvés:

Helyrajzi szam*:

Tulajdoni hanyad*:

Magyar Allam teriilete
(ha):

Magyar Allam kat. jov.
(AK):

Ingatlan jogi jellege
(esetleges pl. banyatelek,

régészeti teriilet, stb.) #

* FIGYELEM! Kételezben kitoltendé mezd!
**  FIGYELEM! Kotelezben csatolandd melléklet!



| Mivelési ag( aL) kivett
megnevezes:
Ajanlott vetelar (Ft)*:

N

1./ Kizaroélag 10 ha alatti térmértékii ingatlanok esetében
Mez6- és erdOgazdasagi hasznositast foldre vonatkozd vételi ajanlat esetén a mezé- és
erd6gazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXIL. torvény 11. § (2) bekezdés ¢) pontja
alapjan nyilatkozom, hogy a tulajdonszerzés célja (a megfelelé bekarikdzando,
kitéltendd):*

a) kozfoglalkoztatas,

b) szocialis foldprogram,

¢) gz alabbi teleptlestojlessteni CBL  smummsns vworuimammmmaisis oy s E AR

d) ha a fold helyi jelentéségli védett természeti teriiletnek mindsiil, a féldnek a természet
védelmérdl szolo 1996. évi LIIL. torvényben meghatdrozott védelme céljabol. A helyi
jelentdségli védett természeti teriilet védettségének elrendeld 6nkormanyzati rendelet szdma
¢és cime:

2./ Az Nfatv. 21. § (3a)-(3b) bek. alapjan nyilatkozom, hogy a vételi ajanlat targyat képez6
ingatlan (a megfelel6 bekarikdzandé, kitdltendd):*
a) a kisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIIL térvényben (a tovébbiakban: Kstv.) meghatarozott

alabbi kézérdek cél:

b) a .cooeeennn. ..szamu kormanyrendelettel nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt beruhazassa n)1JVan1tott alabhi kGzdrdaktl 68l s asnnins it

rrrrr

klvonatat, amelyen a kérelmezett ingatlan és annak Gvezeti besoroldsa beazonosithaté - ezek
hianyaban nyilatkozatot arr6l, hogy a kérelmezd onkormdanyzat ezen telepiilésrendezési
eszkozokkel nem rendelkezik -, tovabba a tulajdonszerzési cél részletes bemutatasat
tartalmaz6 dokumentumot.**

4./ A vételi ajanlathoz csatolom a képviselé-testiileti hatirozatot**, amely magaba foglalja:
- a konkrét ingatlan megnevezesét,

- az Onkormanyzati vétel céljat,

- az ajanlati arat,

- a tulajdonszerzési célt (1d. 1./ vagy 2./pont),

- 10 hektart meghaladé térmértéki ingatlan esetén a Kstv.-ben meghatarozott kdzérdekii cél
fennalldsat, illetve a korményrendelettel nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazassa
nyilvénitott kozérdekii célt (annak megnevezésével vagy megjelolésével) az Nfatv. 21/A. §
alapjan,

- a képvisel-testiilet felhatalmazdsat arra vonatkozdan, hogy a polgdrmester (vagy maés
meghatalmazott) az tgylet megvaldsitdsanak érdekében sziikséges valamennyi intézkedés
megtételére jogosult, ideértve a szerzodés alairasat is.

* FIGYELEM! Kételezden kitdltendd mezd!
#**  FIGYELEM! KotelezOen csatolando melléklet!
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5./ Tudoméasul veszem. hogy az ingatlan forgalmi értéke a Nemzeti Féldalapba tartozo
foldrészletek hasznositasanak részletes szabélyairdl szol6 262/2010. (X1. 17.) Korm. rendelet —
a tovabbiakban: 262/2010. (XI. 17.) Korm. rendelet — 4. § bekezdései alapjan elkészitett
forgalmi értékbecslés, valamint az AM vagyon-nyilvantartasaban rogzitett kényv szerinti érték
figyelembe vételével keriil megéllapitasra. Az értékbecslési szakvélemeny megrendelésérdl az
AM felhivésara a kérelmez6 gondoskodik.

Tudomasul veszem tovabba, hogy amennyiben az altalam fent megjeldlt ajdnlati dr ezt az
értéket nem éri el, vételi ajanlatomat az AM nem tudja elfogadni, ebben az esetben lehetoség
van az AM felhivésa alapjdn az ajanlati ar képviselo-testiileti hatarozatba foglalt modositasara.
Tudomasul veszem, hogy vételi ajanlatomhoz kotve vagyok, igy amennyiben a vételi ajanlattal
érintett ingatlan értéke a fent megjelolt ajanlati 4rnal alacsonyabb Osszegben keriil
megéallapitésra, a vételar a jelen vételi ajanlatban megjeldlt 6sszeg marad.

6./ Tudomasul veszem, hogy a jogszabaly éltal eldirt visszterhes vagyonatruhazasi illeték,
illetve a tulajdonvaltozds ingatlan-nyilvantartdsba valé bejegyzésének koltsege (10.600
Ft/ingatlan) a vevot terheli, tovabba vallalom, hogy az értékesitéshez szilkséges forgalmi
értékbecslés elkészitésének dijat szamla ellenében kézvetlentll az értékbecslést készito szakértd
részére, valamint az ligyvédi munkadij vevore esd részét, az ingatlan adasvételével kapcsolatos
jogszabélyi koltségeket (igy kiiléndsen tulajdoni és foldhasznélati lap lekérésének dija, a
foldhivatali eljards igazgatasi szolgéltatdsi dij) szamla ellenében készpénzben a szerzédés
megkotésekor az eljaré tigyvédnek megfizetem (vagy a szerz6déskotésig elézetesen atutalom).

Az értékbecslési dij mértékérol tajékoztatast a szakértd tud adni.

Tudomasul veszem, hogy az értékbecslési dij nem jar vissza azokban az esetekben, amennyiben
vételi ajanlatomtdl elallok, vagy nem modositom az ajénlati drat az AM éltal 5./ pont szerint
meghatarozott értékre. Nyilatkozom, hogy ezen koltségekkel kapcsolatosan ut6lagos igeényt az
AM-mel szemben az iligylet esetleges meghitsuldsa esetén sem tamasztok.

7./ Tudomasul veszem, hogy amennyiben a megvasarolni kivant ingatlan

a) azerd6rdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szol6 2009. évi XXXVIL. térvény
8. § (4)-(5) bekezdése szerinti kizarolagos éllami tulajdonti erdének, vagy
erdégazdélkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgalo foldteriiletnek mindsiil, e t6rvény
8. § 6) bekezdése értelmében az erdd védelmi rendeltetése szerint feladat- és hataskorrel
rendelkezd miniszter,

b) az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett
foldrészletekrdl szolo 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet alapjan Natura 2000 teriiletnek
mindsiil, gy az Nfatv. 23. § (2) bekezdése értelmében a természetvédelemért felelds
miniszter,

¢) a 262/2010. (XI. 17.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés i) pontja alapjan vizvédelmi
teriiletnek mindsiil, a Korm. rendelet 3. § (2) bekezdése értelmében a viziigyi igazgatasi
szervek iranyitasaért felel6s miniszter,

d) védetté nyilvéanitott régészeti leléhelynek, régészeti véddovezetnek, illetve miiemléknek
minésiil, a 262/2010. (XI. 17.) Korm. rendelet 3. § (4) bekezdése, tovabba a kulturilis
orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény 44. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében a kulturalis 6rokség védelméért felelds miniszter

egyetértése szilkséges az értékesitéshez, mely nyilatkozat(ok) beszerzésérdl az AM

gondoskodik.

Tudomésul veszem tovabba, hogy ezekben az esetekben a szerzédés csak a sziikséges
miniszteri jovdhagyast kivetden kertil megkotésre.

* FIGYELEM! Katelezden kitéltendd mezdo!
%  FIGYELEM! Ko&telezden csatolandd melléklet!
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8./ Amennyiben a megvasirolni kivant foldrészlet jelenleg vagyonkezelés 1itjdn
hasznositott, csatolom a vagyonkezel6 szandéknyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy az
értékesitéshez kapesoléddan a vagyonkezelési szerzddése részleges megsziintetését eldzetesen
tamogatja. **

Amennyiben a megvasarolni kivant foldrészlet jelenleg haszonbérlet utjin hasznositott,
csatolom a haszonbérld kifejezett hozzdjarulasat a tervezett {igylethez és a haszonbérleti
szerz6dése részleges megsziintetésehez. **

9./ Nyilatkozom, hogy az Nfatv. 19. § (1) bekezdésében rogzitett kizaro okok nem allnak fenn,
igy az adasvétel érvényes 1étrejottét jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzék. Tudomdsul
veszem, hogy az értékesités megvaldsuldsa esetén az Nfatv. 19. § (1) bekezdés a) és c) pontja
értelmeben a szerzodéskotés soran az eljaro ligyvéd felé igazolni sziikséges, hogy a szerz8do
fél nem all 6nkormanyzati adossagrendezesi eljaras alatt, valamint az ad6zas rendjérdl szolg
2017. évi CL. toérvény 7. § 34. pontja szerinti, hatvan napnal régebben lejart esedékességti
koztartozassal nem rendelkezik.

10./ Amennyiben a vételi kérelemmel kapcsolatos eljaras soran meghatalmazott képviselé jar
el, ugy a vételi ajanlathoz csatolom a képviseleti jogot megalapoz6é irasba foglalt
meghatalmazast.

polgarmester

FIGYELEM! Kételezden kitoltendd mezd!
*  FIGYELEM! Kotelezéen csatolando melléklet!
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Lechner Nonprofit Kft. - Foéldhivatal

Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal /,, L
Sopron 9401 Sopron, Uj utca 26, Pf. 35. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mis olat
Megrendelés szan:30005/21943/2025

2025.04.16
NAGYCENK Hzsldor: 16
Kiilteriilet 049 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.joév. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ' ok o ter. kat.jév
ha m2 k.£fill
Kivett sajédt haszndlati it 0 1927 0.00
ILRES Z

10. tulajdoni hédnyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 45441/2019.12.18
eredeti hatédrozat: 40320/2012.09.03
jogcim: 244/1950. MT rendelet 1546/1973.02,22
utaléds: II /9.
jogadllas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: -

11. hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 45441/2019.12.18
jogcim: jogutddléas
jogdlléas: tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet
név: NEMZETI FOLDUGYI KOZPONT
cim: 1149 BUDAPEST Bosnyédk tér 5
tOrzsszam: 15840369
A tulajdonosi jogokat és a kotelezettségeket az agrarpolitikdkért felelds miniszter a
bejegyzett jogosult Gitjan gyakorolja.

MLRES Z
1. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 38709/2004.06.04

®n&llé6 szdveges bejegyzés a terililet 2165 m2-rdl 1927 m2-re valtozott, vasiti ivkorrekcid
miatt.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadadst megeldz0 napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére kerult kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE




