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ELOTERJESZTES

3.napirend
Waldorf ovoda létesitésének szandéka

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2025. év végén a Nagycenk, Kiscenki u. 8. sz. alatti ingatlan tulajdonosa megkeresett, hogy
Waldorf 6vodat kivannak Nagycenken 1étrehozni, mely a jelenlegi csaladi haz atalakitasaval
jér.

Kérte timogatasomat, és mondta, hogy ez még csak egy elézetes tajékoztatis. Az egyeztetés
sordn javasoltam, hogy a szomszédos ingatlanokat keressék fel, mivel az 6voda az 6
¢letteriikre lehet a legnagyobb hatéssal.

Rovid iddn beliil megjelent Ragats Imre Nagycenk, Kiscenki u. 6. sz. alatti ingatlan lakoja, és
kérdezte, hogy tudunk-e rola, hogy a szomszédjukban 6vodat kivannak létesiteni.

Javasoltam, hogy beszéljék meg a tulajdonossal, mivel az 6nkormanyzat helyi rendezési terve
vegyes telepiiléskdzponti Ovezetbe sorolja a teriileteket, és ott lehetséges ilyen tipust
rendeltetés kialakitdsa. A beszélgetésen jegyzé asszony is részt vett, és tajékoztatast adott
arrdl, ha mindent a jogszabalyoknak megfeleléen alakitanak ki, akkor nem is tudja egy
onkormanyzat meggatolni, hogy ott ez a funkci6 1étesiiljon.

Idei évben megkereste jegyzé asszonyt Fekete Gertrud a Kiscenki u. 8. sz. alatti ingatlan
tulajdonosa, hogy van-e kiilon helyi szabdlyozas a teriiletre vonatkozdan. Jegyz6 asszony
valaszolt, hogy egyéb helyi szabalyozés ( a rendezési terven kiviil ) nincs a magandvodaval
kapcsolatban, a rendezési terv szerinti besorolas nem zarja ki a 1étesitést. Leirta tovabba, hogy
a szomszéd megkereste az onkormanyzatot, hogy aggodalma van 6voda 1étesitése kapcsan a
nyugalom biztositasaval, ezért kérte, hogy fontolja meg dontését, mivel a joszomszédi
viszony mindennél tébbet ér a j6voben.

A levélvaltas ellenére megkeresés érkezett A J6vo Forras Alapitvanytol ( 1. szamu
melléklet ), hogy az elézmények ismeretében a Nagycenk, Kiscenki u. 8. sz. alatt Waldorf
tipusu 0vodat kivannak létesiteni, és kérik az Onkormanyzattdl az egyiittmiik6dé szandék
kinyilvanitasat.

Ezuton t4jékoztatom a T. Képviselo-testiiletet, hogy a szomszédos ingatlan tulajdonosa
megkeresett minket azéta levélben, melynél tobb megvizsgalando kérdést is tesznek fel ( 2.
szamu melléklet ). A levelet tajékoztatasul a képviseloknek mar a marcius 3-ai iilés végén
odaadtuk, ugyanakkor megkerestiik a telepiilési f6épitészt is, hogy tegye meg véleményét a
kérdésekkel kapcsolatban. A rendeltetésmdd-valtoztatds polgarmesteri hataskér, mely
teleptilésképi bejelentés koteles. Ez annyit jelent, hogy a miiszaki dokumentaci6t
mindenképpen be kell nytjtani, amit a telepiilési f6épitész véleményez, és a polgarmester ugy
hozza majd meg hatdrozatat. Véleményem szerint, mivel vilagorokségi teriilet |
mindenképpen kell a funkciévaltozashoz a Teriileti Tervtanacsnak a véleménye is.

A teleptilési f6épitész valaszat 3. szamu mellékletben csatoljuk, mely hozzatéve a kérdés
utan ( kék szinnel a foépitész vilasza ) , j0l értelmezhetd.



Az Ovoda létesitése szigoru szabalyokhoz kotott, meg kell felelni kozegészségiigyi,
katasztrofavédelmi, épitésiigyi, élelmiszerbiztonsagi el6irdsoknak, és nem utolsé sorban a
parkolasnak is .

Mivel sajatos tipust ( egyedi megolddsokkal rendelkezd ) az intézmény, ezért a az intézmény
nyilvantartasba vételét 2020. 6ta nem a Kormanyhivatal, hanem a beliigyminiszter 14tja el,
mint felel6s miniszter, €s szintén az engedélyeztetés is minisztériumi hataskor.

A nemzeti koznevelésrdl sz6l6 2011. évi CXC.tv. 9. § (8) bekezdése szerint:

»(8) 4 neveld-oktato munka fejlesztése érdekében az ovodai nevelésben, valamint az dltaldnos
iskolai és a kozépfokii nevelésben és oktatdsban a kioznevelésért felelGs miniszter a nevelés-
oktatas tartalmi kérdéseire, a vezetési modellre, a nevelés- és oktatdsszervezési modszerekre,
a mindségpolitika, a mindséggondozds rendszerére, a tanuld heti kotelezd draszdmdra, ha a
tantargy vagy a tantdrgyi modul vonatkozdasaban nincs megfeleld hazai felsdfoki képzés, a
pedagogusvégzettségére és -szakképzettségére, valamint a mitkodéshez sziikséges feltételekre
vonatkozéan egyedi megoldasok alkalmazasat engedélyezheti. Ebben az esetben, ha az
intézmény fenntartdja nem kizponti koltségvetési szerv vagy telepiilési onkormdnyzat vagy
Magyarorszdgon nyilvantartdsba vett kozfeladatot elldté kozérdekii vagyonkezeld alapitvdny,
az intézményt a kioznevelésért felelGs miniszter veszi nyilvdntartdsba és adja ki szdmdra a
miikodési engedélyt, valamint gyakorolja a torvényességi és hatdsdgi ellendrzési jogkoroket.”

Tisztelt Képviselok !

A fenti elézmények ismeretében és személyes tapasztalatom alapjan, én egyértelmilen az
6voda ezen helyszinen tortén6 megvaldsitasat, nem tudom tamogatni,

Indokaim:

-A kozvetlen szomszédsagban egész felndtt életét itt €16, két idos, koztiszteletben 4llé
( Nagycenkért Dijazott) személy lakik, 6k féltik a hatralévd nyugodt életiiket.

- Nagycenken ehhez részben hasonld, j6 szandéki, de nem koriiltekintd dontés sziiletett a
Dozsa krt-i jatszotér helyszin véalasztdsakor. Egy év tizeden at tartd birtokvédelmi eljaras
sorozat lett a vége, mely soran mély emberi és k6z0sségi dramaék zajlottak.

-A megkérddjelezhetetlen jo szandék ellenére, szamomra kétségek meriilnek fel, hogy ez
egyértelmiien az itt él6k érdekét fogja szolgalni.

.../2026. (...) 6nkormanyzati hatarozat

Waldorf dvoda létesitésének szandéka

Nagycenk Nagykozség Onkorminyzatinak Képvisel6-testiilete nem timogatia Waldorf
Ovoda létesitését a Nagycenk, Kiscenki u. 8. sz. alatt ( forgalombiztonsagi és egyéb
lakossagi okok miatt ) .

Kéri a dontés tudomasvételét.

A képvisel6-testiilet felhatalmazza Csorba Janos polgarmestert a kérelmezo értesitésére.
Felel6s: Csorba Janos polgarmester

Hataridé: 15 nap

Nagycenk, 2026. 03. 13. L

\ ~—

Csorba Janos
polgarmester
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A JOVO FORRASA ALAPITVANY
Cim: 9027 Gy6r, Madach utea 10.
Email: info@waldorfsopron.hu

Tel.: 0630/197-02-39

Targy: Tajékoztatéo Waldorf 6voda 1étesitésének szandékarol Nagycenken
Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt Képviselé Testiilet!

Eziiton szeretnénk hivatalosan is tdjékoztatni Onéket arrél, hogy Nagycenken 6vodat kivanunk létrehozni,
a Kiscenki u. 8. sz. alatt. A Polgarmester Urral tortént korabbi egyeztetés sordn drommel tapasztaltuk a
nyitottsagot €s a tdmogatod hozzaallast elképzelésiinkkel kapcsolatban, amelynek célja, hogy a telepiilés
oktatasi kindlata tovabb szinesedjen és egy alternativ pedagdgiai szemlélet is elérhetdvé valjon a
nagycenki és kdrnyékbeli csaladok szaméra.

A Waldorf —pedagégia tébb mint szdz éve miikdds, nemzetkdzileg elismert nevelési iranyzat, amely a
gyerekek életkori sajatossagaira épitve, természetkozeli, miivészeti és tapasztalati alap megkozelitéssel
tamogatja harmonikus fejlodésiiket. Célunk egy olyan, legfeljebb 20-22 {6 befogadasara alkalmas 6vodai
kozosség létrehozasa, amely biztonsagos, szeretetteljes 1égkdrben segiti a gyermekek testi, lelki, szellemi
kibontakozdsat.

Elgkeszité munkank sordn felmértiik a helyi igényeket és tobb csaldd részérdl is pozitiv visszajelzést
kaptunk. Meggy6zddésiink, hogy az intézmény létrejotte hosszii tdvon hozzajarulna Nagycenk
vonzerejének noveléséhez, a fiatal csalddok helyben maradésihoz, valamint a telepiilés kzosségi életének
gazdagodasdhoz.

Szandékunk egyiittmitkodésen alapulo, a telepiilés értékeit tiszteletben tarto intézmény létrehozisa. A
“kovetkezd idészakban orommel allunk rendelkezésiikre egy részletes szakmai bemutaté, személyes
egyeztetés vagy a felmeriild kérdésekkel kapcsolatban.

Kérjiik a Tisztelt Képvisel6-testiilet tAimogatasat kezdeményezésiinkhdz és bizunk benne, hogy kozdsen
hozzajarulhatunk Nagycenk fejlédéséhez és oktatasi lehetdségeinek bovitéséhez.

Megtiszteld valaszukat elore is koszonjiik!

Sopron, 2026.02.18.

Udviizlettel:
A kezdeményezd sziilok nevében: VG Fopes
, . / Y Orrds, "
e o . 0ITdsa Alapip
/y ot .,;i\' &N Bsz 5-7512()5; GyUf, Madachaup"tvany
Kedves-Kukoda Zsuzsanna %?’;’? Bank: 16200, 7?11
am: 192507, 3729y

A Jovo Forrasa Alapitvany
kuratoriumi elnok
0630/197-02-39

1/1 2026.02.27.11:5!



Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Jegyzd Asszony!

Tisztelt Képviseld Testiilet!

Alulirott, mint a Nagycenk, Kiscenki utca 8. szam alatti ingatlannal kézvetleniil szomszédos ingatlan
tulajdonosa, eziton kérem tdjékoztatasukat arrdl, hogy a fenti cimen tervezett, Waldorf pedagdgiai
program szerint m(ikddd, varhat6an 15-20 f6s gyermeklétszdmu dvoda létesitésével kapcsolatban

indult-e épitésugyi, rendeltetési mdd-valtoztatasi vagy miikodési engedélyezési eljaras.

Amennyiben eljaras van folyamatban, a kézigazgatasi hatésagi eljaras éltaldnos szabalyairdl szél6
2016. évi CL. torvény alapjan kérem tigyféli jogdlldsom megallapitdsat és a teljes dokumentacidba
torténé betekintés biztositasat.

1. Rendeltetési méd-vdltoztatas jogszeriisége

A lakéingatlan nevelési intézménnyé torténé atalakitdsa az épitett kirnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. térvény alapjan lényeges rendeltetésmdd-véltoztatdasnak mindsil,
amennyiben az az épitmény haszndlatanak mddjat, intenzitasat és kérnyezeti hatésait megvaltoztatja.

Kérem annak vizsgdlatdt, hogy:

- tortént-e jogszer( rendeltetésimod-valtoztatasi eljaras,
- szilkkséges-e épitési engedély vagy bejelentés,
- a tervezett hasznalat megfelel-e az épitésugyi, tlizvédelmi és kozegészségiigyi elGirasoknak.

2. Zajterhelés és lakddvezeti védelem

A rendszeres, napi szint(i udvari tartézkodassal jard intézményi mikodés jelentds zajkibocsatassal
jarhat. A kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem szabalyait a 2008. évi XLVI. tdrvény, valamint a zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél sz616 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EiM egyiittes rendelet
tartalmazza.

Lakdbvezetben a zaj hatarértékek betartasa kotelezs. Kérem annak dokumentalt igazolasat, hogy
késziilt-e zajvédelmi szakvélemény, és a tervezett miikodés megfelel-e a nappali hatarértékeknek.

3. Forgalomtechnikai hatasok

A koncentralt érkezési és tdvozasi idGszakban fellépé forgalomnovekedés kdzlekedésbiztonsagi
kockdzatot jelenthet, és akadalyozhatja a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat. Kérem
annak vizsgalatdt, hogy késziilt-e kdzlekedési hatdsvizsgdlat, valamint biztositott-e a kérnyez
ingatlanok akadalytalan és biztonsagos megkozelithetGsége.

4. Tulajdonjog védelme és ingatlan értékcsdkkenés



A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény 5:23. §-a értelmében a tulajdonost megilleti a
birtoklds, haszndlat és hasznositas joga, tovdbba védelem illeti meg minden olyan beavatkozéssal
szemben, amely e jog gyakorlasat ardnytalanul korldtozza.

Alldspontom szerint a lakéingatlan kozvetlen szomszédsagéban létesitett intézményi funkcid:

- tartds és rendszeres tobblet zajjal jar,

- forgalmi terhelést idéz eld,

- megvaltoztatja a lakdovezeti kornyezet jellegét,

- ezdltal csokkenti az ingatlan rendeltetésszerd, zavartalan hasznalatanak értékét.

Az ingatlanpiaci gyakorlat alapjdn a kdzvetlen intézményi szomszédsag szamos potencialis vésarld
szamara kizaro ok lehet, kiilondsen csalddi hdzas, nyugodt laké kérnyezetben elhelyezkedd ingatlan
esetén. Ez objektiven befolydsolja az ingatlan forgalmi értékét és piacképességét.

A hatéségi dontéshozatal soran — az ardnyossag és a jogbiztonsag elvére tekintettel — vizsgalni
sziikséges, hogy a tervezett rendeltetésvaltozas nem okoz-e ardnytalan érdeksérelmet a kdzvetlen
szomszédos tulajdonosok szamara.

Tekintettel arra, hogy a tervezett m(ikodés kozvetlen és tartds hatést gyakorol a tulajdonjog
gyakorlasara, kérem a fenti szempontok teljes kor(i, dokumentélt és szakmailag megalapozott
vizsgdlatat.

Kérem tovabba, hogy az eljards sordn keletkezett valamennyi déntésrél részemre irdsbeli értesitést
kiildeni sziveskedjenek.

Nagycenk; 2026. marcius 2.

Tisztelettel:

Ragats Imre
tulajdonos

Nagycenk, Kiscenki utca 6.



3. szama melléklet

1. Rendeltetési mod-valtoztatas jogszeriisége

A lakéingatlan nevelési intézménnyé torténé atalakitasa az épitett kornyezet alakitésarol és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény alapjan lényeges rendeltetésmod-valtoztatasnak
mindsiil, amennyiben az az épitmény hasznalatanak maédjat, intenzitasat és kornyezeti hatasait
megvaltoztatja. 1997. évi LXXVIII. térvény mar nem €L

A mai jogszabalyi koérnyezet:
2023. évi C. torvény a magyar épitészetrol

419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol

A rendeltetésmdd valtozas telepiilésképi bejelentés koteles:

A bejelentéshez a telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelést igazold épitészeti-
miiszaki, illetve egyéb tervet, tovabba rendeltetésvaltozds esetén a rendezési terv
rendeltetésekre vonatkozé kovetelményeinek valé megfelelést igazolé dokumenticiot kell
mellékelni. Egy ilyen anyagot kell majd kapnia az 6nkormanyzatnak.

A polgarmester azt vizsgalhatja, hogy:

a tervezett rendeltetésvaltozds megfelel-e a telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz616 kormanyrendeletben és a rendezési tervben foglalt kovetelményeknek;

A teriilet Vt-2 jelii telepiiléskézpont vegyes 6vezetbe van besorolva.
Hész szerint:

99. § (1) A telepiiléskozpont teriilet elsdsorban lako és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

(2) A telepiiléskozpont teriiletén a vonatkozo jogszabaly szerinti funkcioju épiiletek (OTEK 16.
§) helyezhetok el.

86. § Telepiiléskdzpont vegyes teriileten és lakoteriileteken a kialakult beépitésii részeken,
intézményi, egészségiigyi, kulturalis, kereskedelmi, szolgaltaté funkci6 esetén a vonatkozo
jogszabaly altal el6irt parkol6 szam kozteriileten is kialakithatd a jogszabalynak megfelelden,
amennyiben az a telek 500 m-es korzetében megvaldsithatd. Mindenképpen a telken beliil vagy
kozvetleniil a telek elotti kozteriiletszakaszon biztositandok a fenti funkcidji ingatlanok
kozvetlen miikodéséhez sziikséges parkoldk (arufeltdltés stb.) valamint a mozgaskorlatozottak
szamara kialakitott el6irds szerinti szamu parkold.

OTEK:
Telepiiléskozpont teriilet

16. § (1) A telepiiléskdzpont teriilet elsésorban laké €s olyan telepiilési szintli egy€b rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatéssal a 1ako rendeltetésre.



(2) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhet6 épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — :
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocilis,

e) kulturalis, kozosségi szorakoztato és

f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

Igy igazabél a rendeltetésmdd valtasnak jogszabélyi akadalya nincs. Az Ovoda nem
tekinthetd zavar6 olyan tevékenységnek, amely zavaré hatassal lenne a laké
rendeltetésre. Szerintem.

Viszont a rendeltetésmod valtas soran a sziikséges parkolokat mindenképpen igazolni kell
majd a beérkezo kérelemben.

Kérem annak vizsgalatat, hogy:

- tértént-e jogszer(i rendeltetésimod-valtoztatasi eljaras, szerintem még nem

- sziikséges-e épitési engedély vagy bejelentés, telepiilésképi bejelentés mindenképpen
sziikséges (épitési engedély, akkor sziikséges, ha az atalakitas soran olyan épitési
tevékenységet végeznek, amely engedély koteles, de ezt most nem tudjuk)

- a tervezett hasznalat megfelel-e az épitésiigyi, tlizvédelmi és kozegészségligyi eldirdsoknak.

2. Zajterhelés és lakoovezeti védelem

A rendszeres, napi szint(l udvari tartozkodassal jaré intézményi mitkodés jelentds
zajkibocsatassal jarhat. A kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem szabalyait a 2008. €vi
XLVI. térvény, valamint a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szo16
27/2008. (XII. 3.) KvWVM-EUiM egyiittes rendelet tartalmazza.

Lakodvezetben a zaj hatarértékek betartasa kotelez6. Kérem annak dokumentélt igazolasat,
hogy késziilt-e zajvédelmi szakvélemény, és a tervezett miikodés megfelel-e a nappali
hatéarértékeknek.

(Megjegyzés: az 6vodédkat inkébb védeni kell a zajterheléstol, jellemzden az 6voda nem olyan
zajforras, amely barmely — lakoteriiletre meghatarozott — zajterhelési hataréréket atlépne.)

Nem tudom, hogy késziilt-e zajvédelmi szakvélemény, de szerintem a kérdés is abszurd...
3. Forgalomtechnikai hatasok

A koncentralt érkezési és tavozasi idészakban fellép6 forgalomndvekedés
kozlekedésbiztonséagi kockazatot jelenthet, és akadalyozhatja a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszer(i hasznalatat. Kérem annak vizsgalatat, hogy késziilt-e kozlekedési
hatasvizsgalat, valamint biztositott-e a kornyez6 ingatlanok akadalytalan és biztonsagos
megkozelithetdsége.



Nem tudom, hogy késziilt-e kozlekedési hatasvizsgalat, de ebben a pontban egyet értek. A 85.
sz fout jelenlegi kialakitasa - megfelelé parkolohelyek kiépitése - nélkiil nem alkalmas arra,
hogy az 6voda forgalmat lebonyolitsa. Azt a kozutkezeld mondja majd meg, hogy engednek-e
ide parkoldhelyeket kiépiteni. Talan a legjobb megoldas a telken beliili parkolés lenne. Vagy
pedig el kell fogadni az ovis sziiléknek, hogy a biifék melletti parkol6bdl sétalnak el az
ovihoz.

Mivel a hész-ben benne van, hogy:

86. § Telepiiléskdzpont vegyes teriileten és lakdteriileteken a kialakult beépitésii részeken,
intézményi, egészségiigyi, kulturalis, kereskedelmi, szolgéltatd funkcié esetén a vonatkozo
jogszabaly altal eldirt parkold szam kozteriileten is kialakithaté a jogszabalynak megfeleléen,
amennyiben az a telek 500 m-es korzetében megvalosithato.

fgy van arra lehetéség, hogy itt jeloljon ki az onkormanyzat parkoléteriiletet az 6voda szdméra.

Mindenképpen a telken beliil vagy kozvetleniil a telek eldtti kozteriiletszakaszon biztositandok

N ERA

valamint a mozgdskorldtozottak szamara kialakitott elGirds szerinti szamu parkolo.

Ezzel szerintem majd gondban lesznek, mert ez mégiscsak a 85. sz fout. Kivancsi leszek, mit
mond majd a kézutkezeld. ..

Meg kell latni, milyen anyagot adnak be majd a kérelemben

Nagycenk, 2026. marcius 6.

Gyérfas Henriett s.k.
telepiilési foépitész



