Nagycenk Nagykozség Onkormanyzatinak Polgarmestere
54 9485 Nagycenk, Gyar u. 2. ‘®: (99) 532-030, Fax: (99) 360-012, E-mail: polgarmester@nagycenk.hu

ELOTERJESZTES
Nagycenk, kiilteriileti it ingyenes tulajdonba vétele

2.napirendi pont

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2025. aprilis 28-ai képviseld-testiileti iilésen dontést hozott a képviseld-testiilet az allami utak
ingyenes tulajdonba kérésérél. A testiileti dontés az utak nagy részére akként vonatkozott, hogy
nem folytatjuk az eljarast, mivel kizarélag ( Nagycenk 030 hrsz; 034 hrsz; 043 hrsz 045/2 hrsz;
051 hrsz; 053 hrsz utak esetében ) vételi ajanlat keretében szerezhetjiik meg az utakat, és
csak Agazati agrarszakért6 értékbecslését fogadjak el.

A Nagycenk 062/1 hrsz-u ingatlan esetében mar megtortént az értékbecslés ( Mnv. Zrt. a tulaj-
donos ), és a folyamat az ingyenes Utatadasra megindult. Ennél az titnil lehetséges az ingyenes

tulajdonba vétel.

Sajnos a folyamat elhtizodott, tobb mint 1 éves lett, és meg kellett ujitanunk az értékbecslést ( 1.
szdmii melléklet ) , és az MNV Zrt. kérésére kell egy 1j dontést hozni véltozatlan tartalommal,

mint amit 2024. novemberében hoztunk.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadadsat, mely egyben a 2024. évi hatdrozat megerd-

sitése is .
Az Ut elhelyezkedését a 2. szamu mellékletben e-k6zmii térképen csatoljuk.

...../2026.(...) 6nkormanyzati hatarozat

Nagvcenk 062/1 hrsz-u ingatlan ingyenes tulajdonba vételérél

1. Nagycenk Nagykozség Onkormanyzatinak Képvisel-testiilete a nemzeti vagyonrél
sz616 2011. évi CXCVIL. térvény 13. §-dban foglaltak, valamint az dllami vagyonrol
sz6l6 2007. évi CVL torvény 36. § (2) bekezdésének c) pontja alapjan a Magyar
Nemzeti Vagyonkezelé Zrt-nél kezdeményezi és kérelmezi a Magyar Allam tulajdo-
naban lévé Nagycenk 062/1 helyrajzi szimon felvett, kivett sajit hasznalati Gt meg-
nevezésii, 2600 m2 teriiletii ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadinak ingyenes 6nkormany-

zati tulajdonba adasat.

2. Az ingatlanokat az Onkorminyzat a Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairél szél6
2011. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 2. pontjaban meghatarozott, a helyi
kozutak és tartozékainak kialakitdsa és fenntartasa feladatainak ellitasa érdekében
kivanja tulajdonba venni, és helyi kozit kialakitasa és fenntartisa célra kivinja fel-

hasznalni.



3. Nagycenk Nagykozség Onkormanyzata villalja a tulajdonba adés érdekében felme-
riil6 koltségek megtéritését.

4. Az igényelt ingatlan nem 4ll védettség alatt.

5. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Nagycenk 062/1 hrsz.-a
ingatlan ingyenes énkormdinyzati tulajdonba addsdval kapcsolatos eljaras soran az
MNYV Zrt. felé teljes jogkirben eljarjon, és valamennyi nyilatkozatot megtegyen.

6. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Nagycenk, 062/1 hrsz.-a
ingatlan ingyenes 6nkorményzati tulajdonba addsara vonatkozé megallapodast ala-

irja.

7. A képviselé-testiileti hatdrozat Nagycenk Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének 146/2024.(X1.26.) snkormanyzati hatirozatinak tartalmi megerdsitése

Felelos: Csorba Janos polgarmester
Hatarido: folyamatos

Nagycenk, 2025. 04. 16.

Csorba Janos
polgdrmester
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EGYSZERUSITETT AKTUALIZALASHOZ

/14

Megbizo neve:

Nagycenk Nagykozség Onkormanyzata

Megbizd cime: 9485 Nagycenk, Gyar utca 2.
Megbizas célja: piaci érték aktualizilisa
Ingatlan cime tulajdoni lap szerint: Nagycenk

Cime természetben: Nagycenk

Helyrajzi szama: Nagycenk 062/1

Ertékelt jog: tulajdonjog

Az alabbiakban nyilatkozunk a fentebb megjelélt ingatlan aktuélis piaci értékével kapcsolatban:

Eredeti szakvélemény

Jelen nyilatkozat

Helyszini szemle id6pontja:

2025. februar 26.

Ertékbecslés /hosszabbitas idépontja:

2025. marcius 03.

2026. marcius 27.

Helyrajzi szam: 062/1 062/1
Tulajdoni lap szerinti megnevezés: sajat hasznalat( Gt sajat haszndlata Gt
Természetbeni funkcid: kozat kozat
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1 1/1
Magyar Allam tulajdoni hanyada: 1/1 1/1
Tulajdoni lap szerinti teriilet [m?]: 2600 2600
Telek teriilet [m?]: 0 2600
3 600 000 Ft, azaz 3 800 000 Ft, azaz
Elfogadott végsé piaci érték: hiarommillio-hatszazezer | harommillio-nyolcszazezer
forint forint

Magyar Allam tulajdoni hanyadara es6 piaci érték:

3 600 000 Ft, azaz
harommillié-hatszazezer
forint

3 800 000 Ft, azaz
harommilli6-nyolcszazezer
forint

A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.

Az ingatlan forgalmi értékének aktualizalisa helyszini szemle nélkiil tértént. A Megbizo tajékoztatasa szerint az

ingatlan miszaki allapotaban és fizikai kornyezetében az el6z6 helyszini szemle 6ta lényeges valtozas nem tortént.

A kozteriilet jellegli beépitésre nem szant teriletek nem részei a klasszikus piaci forgalomnak, ezért ezeknél

armozgasrol csak kdzvetett modon beszélhetiink. A kozterdiilet jellegli beépitésre nem szant terdiletek értéke és a

kérnyezé telkek piaci értéke szoros, de kozvetett kapcsolatban ll egymassal. A kozteriletek - példaul parkok,

sétanyok, terek, utak - nem adhatok-vehetdk piaci médon, mégis jelentSs hatassal vannak a kornyezé ingatlanok

értékére a hasznalati és életmin6ségi szempontok miatt.

2025-ben az ingatlanpiaci arak - koztik a telkek arai - varhatéan vegyesen alakulnak, az orszagon beliili

elhelyezkedéstdl, a telek tipusatol és a gazdasagi kornyezettdl fiiggoen. Osszességében azonban a telekpiacon inkabb

2026. 04.15. 12:57
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a stagnilés és mérsékelt aremelkedés kozott mozoghatunk.

Nagyvarosi és agglomeracids telkek esetében varhatéan enyhe aremelkedés (5-10 %) kovetkezik be. Vidéki, gyengén
hasznosithat6 telkeknél arcsokkenés vagy stagnalas varhatd, amig a kozteriilet jellegii beépitésre nem szant tertletek

esetében nem lesz szamottevé armozgas, de a kérnyezetre gyakorolt hatasuk megmarad.

A fentiek alapjan megallapithat6, hogy a féldteriiletek arai az eredeti értékbecslés fordulénapja 6ta bekévetkezett
ingatlanpiaci valtozasok eredményeképpen a vizsgalt id6szakban pozitiv és negativ iranyban is valtoztak, de az

eredeti fordulonapi piaci értékhez képest lényeges eltérés nem tapasztalhato.

A fenti értékek érvényességét jelen nyilatkozat kiaddsatél szamitott 180 napban hatirozom meg azzal a feltétellel,
hogy rendkiviili természeti és gazdasigi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi,

hatosagi, fizikai kérnyezetében lényeges valtozas nem torténik. A fentiekben meghatarozott érvényességi idén tal a

szakvélemény aktualizalasa, illetve 0j szakértéi vélemény készitése sziikséges.

Budapest, 2026. marcius 27.

dr. I}endik Zoltan

ligyvezetd
AN.Z.S.0. 2001 Kft

2/3 2026. 04. 15.12:57
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Németh Zoltan Levente
Németh Zoltan Levente Kft.

NZL IMMCBI

ingatlan.com

+36 20 921 4866

OF AANLAT

Csapod, Gyér-Moson-Sopron megye
Eladé kilteriileti telek

Ar Telekteriilet
6,30 millié Ft
BeépithetOség nincs megadva Villany nincs megadva
Szintteriileti mutato nincs megadva Viz nincs megadva
Bruttd szintterilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatas nincs megadva Csatorna nincs megadva

Csapodon kézvetleniil az erdészélen, gydnydrii kérnyezetben 3.002 - 3.420 m2-es vikendtelkek
eladék. A kérnyék igazi természeti csoda, madarcsicsergés, napsiités, gydnydri nagy télgyfakkal teli
erdei kérnyezet, igazi erdei klima.

25 percre az orszaghatartél. Viz fart katrdl, villany szolarrél oldhat6 meg.

Akcids ar: 16.200 Eurdtdl

113
2026.04.15.12:58

https://ingatlan.com/35043264/nyomtatas
1/6
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/35043264) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/fingatlan.com/35043264/nyomtatas 3/3
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Kovacs Attila

@ ze n g a +36 30 412 4922

olp group

2026. 03. 27. 13:37

DB Nagycenk

Nagvcenk eladd kdiltertileti telek 5785 m? telekterlilet(: nae
&Y . 8,5 millié Ft

8,5 millié Ft L 465 Fefm

5785 m? telek Hirdetéskdéd: 8840588

. Az ingatlan bemutatasa

Nagycenk kiilterilet
Nagycenken eladé maganszemélytél egy 5785 m2-es jelenleg fasitott terllet besorolasa telek.

Az akécfa letermelésre keriilt. Letermelés utan mélyzizo daraléval at lett daréiva.

Kés6bb at lett tarcsazva. Egy djabb megmlivelés utan szép szantd vagy mezégazdasagi terlilet akar Gjrafasitas is eszkd
zdlhet6.

A terllet fekvése miatt kivaié kertnek vagy mezégazdalkodasra egyarént.

Tanya vagy tanyakozponti atmingsités is kérheté ra.

Amire a 2026-o0s évtél kiildn allami tamogatas is igenybevehet6.Az allam altal 3%-os tdmogatés szintén.

A részleteket személyesen el tudom mondani.

A 84-es féattdl kb, 150m-re helyezkedik el, Nagycenk nyugati oldalan kavicsozott Ut és a kerékpér Gt mellett.
Kézmii jelenleg nincs de a belteriileti kdzmtivek 600 méterre talalhatok.

Villanyra mar kértem arajanlatot az E-on-tol.

Ha felkeltettem az érdeklodését kérem hivjon.

4" Mit kell tudnom az ingatianrél?

Kolterdleti telek

{2} Tipus

9 Itt talalod

zenga.hu/8840588 1/1
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'IB Nagycenk

Nagycerrk. ?Iado épitési telek 7532 m?* telekterlletd: 18,83 millié Ft
18,83 millié Ft -

7532 m? telek Hirdetéskdd: 7250309

. Az ingatlan bemutatasa

Nagycenk, 7532nm, telek(agyagbanya) j6 helyen eladé !
Nagycenk, 7532m2, telek, kivett agyagbénya rendkiviil j6 arban eladd! A 84-85-5s féutak kézbtt Viz-villany 5-600 méte

rre. A teriilet nem egyenletes. Ugyanitt ennek a terlletnek a folytatasa, ami szintén banyarész volt, elad6 ! : 8441nm, sz4
ntéként van minésitve de ez is banyateriilet voltVarom érdekiédését IT : +70 255 09394r: 18.830.000.-ft#ingatlankozve

tités #eladd #fejlesztésiteriilet #telek #ingatlan #vallalkozas #ingatlank&zvetité

4" Mit kell tudnom az ingatlanréi?

& Tipus Epitési telek
© 1t talalod
\ N
\
. % e o
= '\ l.' i~
= ‘\; e )
N © ) Y —
\“:'3'.'. . ‘ = =
AN s -
. B i, MMI . -] -,
£ Y
zenga.hu/7250309 1/2
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