Nagycenk Nagykozség (")nkorm:inyzata Képviselé-testiiletének
3/2022. (IV. 14.) nkormanyzati rendelete
a telepiilésképrol

Nagycenk Nagykézség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz616
2016. évi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

I Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§

(1) A rendelet célja Nagycenk Nagykozség meghatarozé telepiilésképének — a kozosséggel
egyeztetett modon vald — alakitdsa és védelme.

(2) A rendelet tdrgya

1. A telepiiléskép szempontjabdl jellegzetes, értékes, hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot,
telepiiléskaraktert hordozé vagy meghatéarozo, vagy ilyen jellemzokkel biré ,,meghatérozé"
teriiletek, teriiletrészek (a tovabbiakban: telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletek)
megallapitasa.

2. Atelepiilésképi kivetelmények megallapitasa a Telepiilésképi Arculati Kézikonyvre alapozva.

3 A telepliléskép érvényesitésének szabalyozésa.

(3) A rendelet hatélya kiterjed Nagycenk teljes kozigazgatasi teriiletén végzett épitési, munkakra
fuggetleniil attol, hogy az adott munka a jogszabalyok szerint épitésiigyi hatosagi engedélyhez,
egyszerli bejelentéshez, illetve telepiilésképi bejelentéshez kotott, vagy sem, tovabba a sajatos
épitmények, a reklamok elhelyezésére és a novenytelepitésre. Jelen rendelettel egyiitt kell
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alkalmazni a telepiilés helyi épitési szabalyzatat.

(4) A rendelet személyi hatlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre (a tovabbiakban: epittetd, illetve tervezd), aki/amely
Nagycenk kozigazgatasi teriiletén az (3) bekezdés szerinti ¢pitési és egyéb ott felsorolt munkat
kivan végezni, az elvégzends munkaval Osszefliggésben  épitészeti-miiszaki, vagy egyeb
tervdokumentaciot készit, ahhoz véleményt ad, vagy engedélyez.

(5) E rendelet alkalmazéaséaban:

1. beépitési tdjékoztaté: a jelen rendelet és a helyi telepiilésrendezési eszkozok tartalmara
alapozott, tajékoztato jellegii (sz6veges és térképi adatokat tartalmazé) dokumentum, mely —a
telepliléskép minGségi alakitdsdval és megovasaval kapcsolatban — a telek beépitésének
feltételeire, valamint az épitmény(ek) kialakitisara vonatkozéan tovabbi javaslatokat,
ajanlasokat is tartalmazhat;

2. anort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges 4tlathatosaga - eltérd
ovezeti el8irds hianyaban - 50%-nal nagyobb mértékben nem korlatozott.

3. ldrvanyterv: a jelenlegi és a tervezett taj-, vagy telepiilésképet legaldbb egy nézdépontbol
r6gzitd €s a beillesztett épitményt tartalmazo latvanyrajz, vagy fotdmontazs.
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(6) Jelen rendelet az aldbbi mellékletekkel egyiitt érvényes:
a) 1.sz. melléklet — Karakter teriiletek lehatarolasa
b)  2.sz. melléklet — Helyi védett épiiletek listaja

1. F ej"ezet
HELYI VEDELEM

2. §

(1) A helyi védelem feltarasara, szambavételére, védetté nyilvanitasara, fenntartdsara, a védelem
megsziintetésére, a védettséggel Osszefiiggd korlatozasokra, kotelezettségekre, tovabba a védett
helyi épitészeti orokség nyilvantartasara vonatkozé kovetelmények.A helyi védettség ala
helyezésrol, annak megsziinésérdl - jelen rendelet modositasaval - a Képviseld-testiilet dont.

(2) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a)  avédetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b)  avédett épiilet, vagy érték a védelem alapjat képezé értékeit helyreallithatatlanul elveszitette,
¢)  avédelem targya a védelemmel 6sszefiiggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,

d)  avédett érték magasabb (miiemléki) védettséget kap,

e)  avédett érték statikai szakvélemény alapjan élet- vagy balesetveszélyes éllapotban van.

(3) A helyi védettség ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi
személy, irasban a képvisel6-testiiletnél kezdeményezheti. A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a)  avédendd érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;

b)  pontos hely megjellését (utca, hdzszam, helyrajzi szam, ¢plilet-, illetve telekrész);

¢)  avédendo érték rovid leirasat (dokumentaciot);

d)  akezdeményezés indoklasat;

e)  ajelenlegi - és amennyiben van ilyen a tervezett — hasznalat, funkcié ismertetését.

(4) A helyi védettség ald helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyulé eljardas meginditastol

szamitott 8 napon beliil értesiteni kell:

@)  az érintett ingatlan tulajdonosat, haszonélvezéjét és hasznalojat,

b) az értékvédelemmel érintett bejegyzett helyi lakossagi szervezeteket (alapitvanyok,
egyesiiletek),

¢)  akezdeményez6t.

(5) A helyi védettség ala helyezéssel, illetve megsziintetéssel kapcsolatos kezdeményezés targyaban
az érdekeltek 30 napon beliil irdsban észrevételt tehetnek. A védettséggel kapcsolatos javaslatot — az
err8l sz616 dontést megel6zéen — a helyben szokasos modon 30 napra kozhirré kell tenni. A k6zhirré
tétel idStartama alatt a javaslat €s az értékvizsgalat megtekintését barki szamara biztositani kell.

(6) A helyi védettség elrendelésétél vagy megsziintetésérdl értesiteni kell:
a)  azingatlan/objektum tulajdonosat, haszonélvezdjét, hasznalojat,

b)  akezdeményezét.

(7) A helyi védelemmel kapcsolatos képviseld-testiileti dontésrdl az Onkormanyzat honlapjan a
dontés napjatol szamitott 15 napon beliil tdjékoztatast kell kozzétenni.

(8) A védett érték jo karbantartésa, dllaginak megévésa a tulajdonos kotelezettsége.



(9) A védett értékekrdl az Onkormanyzat nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet. A
nyilvantartas kotelez6en tartalmazza:

a)  avédett érték megnevezését, rendeltetését,
b)  avédett érték védelmi nyilvantartasi szamat
¢)  avédelem tipusat
d)  avédett érték helymeghatarozasanak adatait (helyrajzi szam, utca, hézszam)
e)  avédelem rovid indokolasat az értékvizsgélat alapjan.
3.8
A helyi védelem a telepiilésen egyedi védelem.
4. §

A védettséggel osszefliggd korlatozasok, kotelezettségek:

a)

b)

d)

Epitési, atalakitési, felujitasai munkalatok soran a védett épiileteket hagyomanyos épitészeti
témegiikben, tetdformajukban kell megtartani, érintetleniil hagyva az értéket képez6
homlokzati nyilasrendet és a nyilasok osztasat, megérizve az eredeti homlokzati tagozatokat,
részletképzéseket, anyag €s szinhasznalatot.

A védett épiiletet igy lehet boviteni, hogy az eredeti épiilet tomegforméja, homlokzati
kialakitdsa, utcaképi, telepiilésképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedije és
a tervezett bovités a régi épiilet-formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 0sszhangban
legyen.

A védett épilet belsé korszeriisitését, 4talakitéasat, esetleg bovitését a védettség nem
akaddlyozza, sot, a védelem érdekében elé kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek
megfeleld hasznalatat. A bels6 atalakitdsokat az eredeti szerkezet és belsé értékek tiszteletben
tartasaval kell megoldani.

A védett épiileten semmilyen gépészeti berendezés, tetéfelépitmény, égéstermék-kivezetd
szerkezet koztertiletrol is lathato egysége és kivezetése (kivéve hagyomanyos, épitett kémény,
illetve napelem) nem helyezhetd el.

5.§

Egyedi épitészeti kovetelmények a helyi védett épiiletekre:

@)

b)
)

Az épiilet jelenlegi ill. eredeti tomege megdrzendd. Védends az adott épiilet telepiilésképben
betoltott elhelyezkedése és szerepe.

A tetOhéjazat természetes szinli cserépfedés lehet.

A homlokzati architetktura tekintetében a jo allapota épliletek esetében a jelenlegi
anyaghasznélat €s szin, valamint homlokzati részletek megérzenddk. A felajitando épiiletek
esetében az épités koraban alkalmazott anyaghasznalat, szin és homlokzati részletek
visszaallitandok.

11l Fejezet
Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek

6. §

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek (.jellegzetes, értékes, hagyomdnyt &rzé
épitészeti arculatot, telepiiléskaraktert hordozé vagy meghatdrozo telepiilés, vagy egy telepiilés
ilyen  jellemzékkel biré lehatdrolhaté  telepiilésrésze;”), amely a kovetkezd telepiilésképi
szempontbol meghatdrozo teriiletekre terjed ki



a)  Torténeti telepiilésrész: a templom kornyéke, a Gyar, Vam, Soproni, Kiscenki utcék, amelyek
tobb szaz éve beépitettek.

b)  Telepiiléskdzpont.

¢)  Atalakul6 telepiilésrész, a nemzeti hésokrdl elnevezett utcak terlilete, javarészt a mult
szazadban beépitett teriiletek.

d)  Uj lakéteriiletek. Elsdsorban a Széchenyi Village és a nyugati hatarban -nagyrészt az allami
tdmogatas sziilte igény generalta -lakoteriilet.

e)  Ipari és mezdgazdasagi telephelyek. A Cukorgyar teriilete, autébonto, stb.

/) Beépitésre nem szant teriiletek.

g Ujlakoteriiletek 2

1V Fejezet
Telepiilésképi kivetelmények

Telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletekre vonatkozé telepiilésképi kivetelmények

7.§

(1) Nagycenk része a Fert6-t4j vilagorokségi teriilet egy tdj egységet képezd tobb telepiilésbél allo
védett teriiletének. A vilagdrokségi taj arculatanak megorzése érdekében Nagycenk kozigazgatasi
terliletén minden, telepiilésképi bejelentéssel és véleményezési eljarassal nem érintett, j épiilet
¢pitéséhez, meglévo épiilet bévitéséhez, valamint telepiilésképet érinté homlokzat atalakitisahoz,
feltjitisdhoz, az épiilet anyaghasznélatanak, tomegformalasanak, homlokzatkialakitasanak,
clhelyezésének, valamint a telken beliili zoldfelillet kialakitasdnak tekintetében igazolni kell a
védett vilagorokségi tj- illetve telepiiléskép értékeihez valo illeszkedést.

(2) Torténeti telepiilésrész: a templom kérnyéke, a Gyar, Vam, Soproni, Kiscenki utcak, amelyek
tobb szaz éve beépitettek.
1. Tertileti kovetelmények:

a)

b)

g

A telepiilésrészen a kozteriiletek torténetileg kialakult vonalvezetését, szélességét,
hajlésat véltoztatni nem szabad. Ezt a mindenkori hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatban is
rogziteni kell.

A torténeti telepiilésrész egészének harmonikus latvanyat (mint utcéra merdleges
nyeregtet6 alkalmazdsa, az épitési vonal az utcai telekhatarral azonos, tomeg — hiany
ritmus (éplilettdmeg — épiiletek kozti tavolsag), légtér arany) a felgjitasok, bovitések,
atalakitasok soran is meg kell drizni.

Az épiiletek foldszintesek lehetnek. Legyen kozel azonos az egymés mellett 4116 éptiletek
gerinc €s parkdnymagassaga, oromfalanak, vagy kontyolt tetdjének kialakitasa.

Legyenek a keritések tomor falazott, vakolt szerkezetek, a lak6haz homlokzataval egybe
epitettek, a kapu zart, lehet6leg fa anyagu, vagy fa burkolatu.

Az épiilet tomege csak egyszerti lehet.

A kozteriileten a novényzetet folyamatosan karban kell tartani, hogy pl. a kilatast, az
utcakép feltarulasat ne zarja el. A teriilet nem évelé névényeit meg kell Ujitani. Az (j
novényzet telepitéséhez az 1. sz. mellékletben felsorolt fajtakat kell hasznalni. Keverésiik
mértékét kerttervezd hatarozza meg.

A kozteriileteken a vezetékeket, Gjabb felszini infrastrukttra halézatokat elhelyezni nem
szabad, kivéve a jogszabaly altal megengedett szélessavi,nagysebességli internet
szolgaltatast, tavlatban feltjitasuk alkalmaval a térszin ala kell azokat helyezni, a bekotési
igények atépitési igényével egyiitt.

2. Egyedi telepiilésképi kovetelmények:



a) Az épiiletek aranyrendje — utcara merdleges gerincii nyeregteté — nem valtozhat. A
HESZ-ben szabalyozandé méretek: épiiletek foldszint + tetétér-beépités magassaggal
késziilhetnek. Az épiilet szélessége ~7,50m, a parkany magassaga 3-4m, a
gerincmagassag 6-7,50m.

b) A tetd kialakitasa — a teriilet épiileteihez illeszkedéen — ~ 38 — 45%0s nyeregtetd lehet,
pikkelyes fedéssel, amely lehetoleg égetett agyag anyagi legyen.

¢) A gazdasagi ¢és melléképiiletek legyenek hasonloak a lakéhazhoz, lehetdleg azonos
tetohajlassal, alacsonyabb gerinc és parkanymagassaggal. A teriileten magasabb csarnok,
miihely létesitése nem megengedett.

d) AtetStér beépitése esetén a tet6feliileten sikban fekvé ablakok helyezhetdk el.

e) A tetdn jelentkezd megujuld energiahordozé hasznositasat szolgal6 energiatermeld
berendezés csak a kozteriiletr6l nem, vagy kevéssé lathatd tetdfeliiletre telepithetd. A
meglévo kozteriileti tetd feliilet nem valtoztathaté meg.

/) A lakéhazak elsdsorban vakoltak, vilagos szinre festettek legyenek, javasolt szin a
tortfehér esetleg vilagos pasztell homlokzat. A kérnyezetétdl eltérd, rikité homlokzat
szinezés nem megengedett. Ragasztott lapburkolat, fiiggdleges (fal, lbazat, kerités
egy€b) feliileteken, kiegészitd jelleggel sem alkalmazhato.

& Az utcai homlokzaton a nyilaszarok hagyoményos rendje, a két ablakos forma kévetendd,
de nem kizért nagyobb nyildsok alkalmazasa sem. Erkély, loggia nem létesithetd.

h) Az utcai homlokzaton vezeték nélkiili elektronikus misorvételezési létesitmény (parabola
antenna), égéstermek kivezetés, klima berendezés kiiltéri egysége nem helyezhetd el.

i) Az engedély alapjan kivéagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott ndvényzet
potlasarol gondoskodni kell. Ha a fa kivagaséra épitéssel osszefiiggésben keriil sor, akkor
a visszap6tlas helyét modjat kiiiltetendd névény fajtajat az épitési engedélyezési terv
részeként kell meghatarozni. (1. melléklet)

J) A lakoteriilet épitési telkein a zolddel valé fedettség el6irt minimalis értéke 1 db/150 m2
10/15 torzsméretd fa, illetve azzal egyenértékii famennyiség iiltetése.

3. Sajatos épitmények elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények a villamosenergia
elosztohalozatok, a vezetékes elektronikus hirkdzlési halozatok és egyéb vezetékek
Iétesitésekor az értékes telepiilésképi latvany megérzése érdekében:

a) Uj létesités esetén mar csak foldalatti elhelyezéssel késziilhet

b) jelenlegi fold feletti elhelyezésii kozhaldzat helyben megvaldsithatdé halozati
rekonstrukcidja esetén a halozat fold feletti elhelyezése fenntarthatd, ha azt egyéb eldiras
nem akadalyozza

¢) 1j ingatlan bekotése csak foldalatti elhelyezéssel épithetd.

4. Az egyedi vezeték nélkiili létesitmények, berendezések az épiiletek udvari oldalan
helyezheté8k el.Uj gazvezeték telken beliil is mar csak foldalatti elhelyezéssel épithetd.

(3) Telepiiléskozpont teriilete
1. Tertileti kvetelmények

a) A telepiilés kozpontja: a Polgdrmesteri Hivatal, az iskola, a templom, a temetd négyszoge
altal bezart teriilet. Az ide beékelédott lakéhazak atépitésekor, atalakitasakor tetdtér
beépités megengedett, arra fokozott figyelemmel, hogy a kozosséget és kulturat szolgald
épliletek dominancidja megmaradjon.

b) Egyemeletes épiilet akkor alakithaté ki, ha a foldszinten szolgaltato rendeltetés van mar,
vagy az létesiil. Az épiilet jellege ebben az esetben se vetekedjen a kozépiiletek
megjelenésével. Az ilyen épiiletek lehetséges helyét, kizteriilethez valo kapcsolddasukat
a HESZ-ben kell meghatarozni.

2. Egyedi telepiilésképi kovetelmények:



3.

a) Atet6 kialakitasa — a teriilet épiileteihez illeszkedden — ~ 38 — 45°-0s nyeregtet6 lehet — a
megfelel6 harmonikus kapcsolodas érdekében — oromfalas, vagy kontyolt forméban,
pikkelyes fedéssel, amely lehetdleg égetett agyag anyagi legyen.

b) Ahomlokzatok kialakitisa a kozponthoz mélto épitészeti igényességgel torténhet.

¢) A lakohazak elsésorban vakoltak, vilagos szinre festettek legyenek, javasolt szin a
tortfehér esetleg vilagos pasztell. A kornyezetétdl eltérd, rikitd homlokzat szinezés nem
megengedett. Ragasztott tort k6, vagy egyéb lapburkolat, fiiggéleges (fal-, labazat-,
kerités- egyéb) feliileteken, kiegészit6 jelleggel sem alkalmazhato.

d) A homlokzaton az ajtok, ablakok rendje, forméja harmonikusan kévesse a hagyomanyt,
de megfelelé min6ség mellett atértékelheti azt. Lakéépiileten az utcai homlokzaton
erkély, loggia nem alakithat6 ki.

e) A tetén jelentkez6 megujulé energiahordozd hasznositasat szolgalé energiatermel(
berendezés csak a kozteriiletrdl nem lathaté tetdfeliiletre telepithetd. A meglévo
kozteriileti tet6 feliilet nem valtoztathato meg.

/) Az utcai homlokzaton vezeték nélkiili elektronikus misorvételezési létesitmény (parabola
antenna), égéstermék kivezetés, klima berendezés kiiltéri egysége nem helyezhets el.

Sajatos épitmények elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények:

a) a villamosenergia elosztohalozatok, a vezetékes elektronikus hirkdzlési halozatok és
egycb vezetékek létesitésekor az értékes telepiilésképi latvany megérzése érdekében Uj
Iétesités esetén mar csak foldalatti elhelyezéssel késziilhet,a jelenlegi fold feletti
elhelyezésti kozhalézat helyben megvaldsithaté halézati rekonstrukcioja esetén a halozat
fold feletti elhelyezése fenntarthatd, ha azt egyéb eldirds nem akadéalyozza,és uj ingatlan
bekotése csak foldalatti elhelyezéssel épithetd.

b) Az egyedi vezeték nélkiili létesitmények, berendezések az épiiletek udvari oldalan
helyezhetok el.

¢) Uj gazvezeték telken beliil is mar csak foldalatti elhelyezéssel épithetd.

(4) Az Atalakuld telepiilésrész, Uj lakoteriiletek, Ipari és mez6gazdasagi telephelyek, beépitésre
nem szant teriiletek elnevezésii meghatéarozo teriiletekre vonatkozé kovetelmények:

1.

Anyaghasznalat lakoteriileten:

@) A teriileten kénnyu-szerkezetes épiilet nem épithetd, illetve csak a hagyoményos épitési
mddot kdveté megjelenéssel, homlokzatképzéssel épithetd.

b) Atetékon pikkelyes feddanyagtol eltérd fedés nem alkalmazhatd.

¢) A kilsd fuggdleges falfeliiletekre ragasztott tort k6, vagy egyéb lapburkolatot, tetéfedd
anyagot, milanyag burkolatot késziteni nem szabad.

d) A teriileten csak attort kerités létesithetd. A keritéshez maximum 50 cm magas tomor
labazat épithetd. A kerités magassaga max. 1,8 m lehet.

Anyaghasznélat gazdasagi teriileten a kiils6 fiiggdleges falfeliiletekre ragasztott lapburkolatot,

tetéfedd anyagot, mtianyag burkolatot késziteni nem szabad.

Sajatos épitmények elhelyezésére vonatkozé telepiilésképi kovetelmények lakoteriileten:

a) A villamosenergia elosztohdlézatok, a vezetékes elektronikus hirkozlési haldzatok és
egyeb vezetékek a telepiilésképi latvany megérzése érdekében uj létesités esetén mar csak
foldalatti elhelyezéssel késziilhet,a jelenlegi fold feletti elhelyezésii kzhalozat helyben
megvalosithatd halozati rekonstrukcidja esetén a halozat fold feletti elhelyezése
fenntarthato, ha azt egyéb el6irds nem akadéilyozza, Uj ingatlan bekotése csak foldalatti
elhelyezéssel épithetd.

b) Az egyedi vezeték nélkiili létesitmények, berendezések az épiiletek udvari oldalan
helyezhetdk el. ‘

¢) Uj gazvezeték telken beliil is mér csak foldalatti elhelyezéssel épithetd.



d) Az utcai homlokzaton vezeték nélkiili elektronikus miisorvételezési létesitmény (parabola

antenna), égéstermek kivezetés, klima berendezés kiiltéri egysége nem helyezhet6 el.
4. Az Uj lakoteriiletek 2 karakter teriileten az épiiletek kiilsé megjelenésére vonatkozo eldirasok:

a) - avilagdrokségi teriileteken jellemzé hagyoményos épitészeti karakter alkalmazasa

b) - az épiiletek f6 tomegének tetdhajlasszoge 38 °- 45° lehet. Az épiilet 6 tomegét alkotd
(az alapteriilet min. 60%-a feletti) tetd magasteté legyen. A f6 tomeget kiegészitd
tetdrészek (befordulé épiiletszarny) lapostetds vagy alacsony hajlasszogli kialakitassal is
megvaldsithatok.

(5) Beépitésre nem szant teriilet

@) Avédett teriileten keritést létesiteni tilos barmely anyagbol.

b)  Mezb és erdégazdalkodasi teriileteken az épités lehetdségeit a HESZ szabalyozza. Minden
beépitésre nem szant teriileti épiilethez latvanytervet kell késziteni.

A sajatos épitmények, miitargyak telepiilésszintii elhelyezésére vonatkozé telepiilésképi
kovetelmények

8. §

(1) A telepiilés kozcélu ellatasat biztosité felszini és felszin feletti energiaellatasi és elektronikus
hirk6zlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriiletek az alabbiak:
a)  Kkiilteriileti kozlekedési és kozmiiteriiletek.

b)  agazdasagi teriiletek, a tajvédelmi és beépitésre szant teriilet 500m-es védotavolsagan tul.

(2) Az (1) bekezdés szerinti sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére az alabbi teriiletek nem
alkalmasak:

a)  atermészetvédelem és tajvédelem teriiletei, és 500m-es védotavolsaguk,

b)  amiiemlékvédelem teriiletei, és 500m-es védotavolsaguk,

¢)  atelepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek, és 500m-es véddtavolsaguk,

d)  kozparkok, kozkertek, kozterek teriiletei,

e)  avédelmi és kozjoléti rendeltetésii erdéteriiletek,

J  vizgazdalkodasi teriiletek.

V. Fejezet
A reklamokra, sajdtos épitményekre és egyéb miiszaki létesitményekre vonatkozd telepiilésképi
kovetelmények

9.§

(1) Kéozteriileten és koztulajdonban allé maganteriileteken elhelyezett reklamhordozok.

1. Kozteriileten reklam csak kioszkon, utasvarén és kozmiivelddési céld hirdet6oszlopon
helyezhet6 el. A reklamok a hasznélatot nem gatlo feliilet 1/2 részén lehetnek.

2. Maganteriileten reklamhordoz6 nem helyezhet6 el.

3. Kiilteriileten és beépitésre nem szant teriileten — az kézutak mellett szabalyozottan
Iétesitetteken tul — reklam és reklamhordozé nem helyezhet6 el.

4. Orias reklam a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem helyezhetd el.

J. Akozvilagitasi és hirk6zlési berendezésen és azok tartooszlopain reklam nem helyezhet§ el.

(2) Az épiileteken elhelyezhetd cégérekre, feliratokra és informaciora vonatkozé telepiilésképi
kovetelmények.

1. Alakoépiiletek szallas céljara torténd értékesitése a telepiilésen egységes arculattal hirdethetd.
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Kozteriileten engedélyezett mobil hirdetéeszkoz, fa szerkezetii lehet, hirdetd feliilete az 1.0
m? — t nem haladhatja meg.

A homlokzatokon a felirat az épiilet stilusahoz illo betlitipussal, a felirat elhelyezésére
kialakitott tagozaton, feliileten lehet.

Az épiileteken cégér (fodrasz, cipész, gydgyszertar, borkimérés, stb.) elhelyezhet6
Tet6feliiletre cégér, cégtabla és cégfelirat nem helyezhet6 el.

A telepiilés latogathaté értékekeit ismertets tablak a telepiilésen (lehetéleg a vilagorokségi
teljes tertileten azonos arculattal) egységesen alakitandok ki.

Az informdcids tablak egységes oszlop és felirati vagy piktogram - rendszer alkalmazaséval
létesithetok.

(3) Sajatos épitmények és egyéb miiszaki berendezések elhelyezési kovetelményei:

1.

Belteriileten jonnan kialakuld, vagy atfogoan megujul6 kozteriileten a kzmi- infrastruktira

halézatot, az elektronikus hirk6zlési halézatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni. Az 1

¢piiletek villamosenergia és hirkozlési csatlakozasat, valamint Uj ingatlan bekotéseket is

rejtetten, foldkabellel kell kialakitani.

A mar beépitett teriileten, ahol a villamosenergia és elektromos hirkézlési halézatok foldalatti

clhelyezéssel tizemelnek uj villamosenergia és vezetékes elektronikus hirkozlési, egyéb

gyengearamu halézatokat, a meglevék rekonstrukciojat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

A mar beépitett teriileteken, ahol a villamosenergia, a vezetékes elektronikus hirkdzlés és

egyéb halézatok fold feletti vezetéstiek, j elektronikus hirkézlési halézatokat a meglevd

oszlopsorra, illetve kozds tartéoszlopra kell elhelyezni. K&zos oszlopsorra vald telepités

barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd halézatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak

kivitelezni.

A vezeték nélkiili szolgaltatas elektronikus hirk6zlési Iétesitményét kell6 takarassal megfeleld

miiszaki megoldassal, akar templomtoronyban, ¢piilet padlasterén is el lehet helyezni, ha ezt

egy€b elbiras nem tiltja.

A megmarad6 térszini mitargyakat j6 karban kell tartani és ¢pitészeti eszkozzel, vagy

telepitett ndvényzettel a miitargy gazdajanak takarnia kell Az elavult eszk6zok, 1étesitmények

felujitdsakor a miiszakilag lehetséges legkisebb berendezés-méreteket kell alkalmazni, amit

lehet térszin alatt kell elhelyezni.

Kiilteriileten Gj elektronikus hirkézlési halézatokat teriiletgazdalkodasi és taképvédelmi

okokb6l a meglévd villamosenergia elosztasi, kozvilagitasi és egyéb hirkozlési

szabadvezetékekkel kozos, egyoldali oszlopsorra kell elhelyezni.

Uj vezeték nélkiili szolgaltatas épitménye:

a) Természet- és tajkép védelmi teriileten, és annak 500 m-es kirzetében nem helyezhet6 el.

b) Belteriileten, beépitésre szant teriileten 6nallo ¢pitményként nem telepithetd, azt csak
meglévé épitményre telepitve lehet elhelyezni, ha az adott ¢pitményre, telepiilésrészre
vonatkozo6 egy€b eldiras ezt nem zarja ki. Elsédlegesen gazdasagi teriileten (lakoépiiletek
kivételével) lehet elhelyezni, de a hirkozlési Iétesitmény magassaga (legmagasabb pontja)
nem haladhatja meg 10,0m-t.

¢) Kiilteriileten, nem védett altalanos mezdgazdaségi teriileten, tovabba beépitésre nem szant
kulonleges teriileten csak egyéb hasznositassal Gsszekdtve (kilato, vendéglatohely,
mezbgazdasagi gazdasagi épitmény, egyéb ipari, kdzmiiszolgaltatasi épitmény — ha egyéb
ok nem zarja ki —, stb.) telepithetd.

Az elektronikus hirkozlési €s villamosenergia szolgaltatd létesitmények karbantartasardl a

szolgaltatonak kell gondoskodni. A funkciét vesztett létesitmények maradéktalan

felszamolasa és a kornyezet 4llapotanak visszadllitasa a funkcidvesztés utdn a szolgaltatd

feladata.



VI Fejezet
Kotelezd szakmai konzultdcio

10. §

(1) Nagycenk Nagykozség teljes kozigazgatasi teriiletén minden épitési engedélyezéssel, egyszert
bejelentéssel és bejelentési kotelezettséggel jard épitési tevékenység esetén kotelezd az elbzetes
szakmai konzultacio és tanacsadas.

(2) A szakmai konzultacio részletes szabdlyai:

1.

2.

A hataskort a polgdrmester gyakorolja, aki a konzultaciot és a tanicsaddst a foépitész

szakértdi véleményére alapozva végzi.

A konzultacio sziikséges dokumentumait benyujthatja az épitteté vagy egyéb modon érintett

kérelmezo, illetve az altala megbizott tervezo.

A kérelmet a rendelkezésre allo adatokkal és informaciokkal a telepiilés onkorményzatan a

jegyz6 részére kell benytjtani. A jegyz6 — a kérelem csatolasaval — haladéktalanul értesiti a

foépitészt, aki szoban é-mail-en is egyezteti a kérelmezdvel a konzultacié 8 napon beliili

idejét €s helyét.

A konzultaciora alkalmas dokumentacio tartalma:

a) FEpiilet esetén: helyszinrajz; a rendeltetést, nagysagot mutatd alaprajzi vazlat;
tomegvazlat.

b) Epitmény esetén: helyszinrajz, rendeltetés, megjelenési vazlat. _

A konzultacié €s a tdjékoztatds — a hatalyos telepiilésképi rendeleten és telepiilésrendezési

eszk6zokon alapulé — tdjékoztatd tartalmu (szoveges és térképi adatokat tartalmazo)

megbesz€lt és rogzitett dokumentum. A tajékoztatoban meg kell jel6lni

a) a kotelez6 (a telepiilésképi rendelet és a telepiilésrendezési eszkoz elbzetes
megvaltoztatasa nélkiil nem moddosithato),

b) aziranyado (orientald jellegii), valamint

¢) a tajékoztaté (pl. a miemléki, illetve helyi épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos),
tartalmi és eljarasi (pl. a telepiilésképi véleményezési eljarasra vonatkozd)

elemeket.

A konzultacio és tajékoztato irott formaban torténd kiadasardl és nyilvantartasardl — a kérelem

beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil — a f6épitész gondoskodik.

A konzultécid és tajékoztatd benyujtasa dij- és illetékmentes, kiadasa ingyenes.

Konzultacio tdjékozodo jelleggel is kérhetd. Ennek két formaja lehet:

a) - a megvasarolni kivant telek beépithet6ségérdl lehet tajékoztatast kérni, akar a
rendeltetés ismeretében, akar annak vazlatos ismeretében;

b) - illetve a rendeltetés pontos ismeretében tajékoztatd kérhetd a telepiilés teriiletén valé
elhelyezhet6ségéhez.

VIIL Fejezet
Telepiilésképi Véleményezési eljdrds

A kotelezo véleményezési eljaras esetei

11. §

(1) Nagycenk Nagykozség teljes kozigazgatési teriiletén a jelen rendelet eldirasai szerint
telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a jogszabaly alapjan épitésiigyi hatosagi
engedélyhez kotott, valamint a telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrdl szolo
252/2006. (XII. 7.) Kormany rendelet 9. § (4) c) pontja alapjan, a vilagorokségi teriileten a telepiilés
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kozigazgatasi teriiletén 1j épiilet épitéséhez, meglévé épiilet bévitéséhez, valamint a teleptilésképet
érintd6 homlokzati felujitdséhoz vagy atalakitasahoz sziikséges épitési munkékra vonatkozo
epitészeti-miszaki tervekrél, amelyek a jogszabaly erejénél fogva nem tartoznak magasabb szintli
tervtandcs hataskorébe.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljarass minden esetben tervtanacs véleményen kell, hogy
alapuljon. A Tervtanacs mikodési feltételeit és eljarasi szabélyait az Onkormanyzat kiilén rendelete
tartalmazza. ‘

A véleményezési eljaras részletes szabalyozasa
12. §

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott felel6s tervezo (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmezé) 4ltal a polgarmesterhez benyujtott — digitalis, vagy papiralapti —
kérelemre indul. A kérelmezd a kérelem benyujtasaval egyidejiileg

a)  avéleményezendd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot papiralapon, és

b)  digitalis adathordozon /CD, DVD, vagy e-mail utjan atadja.

(2) A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett ¢pitési tevékenységet engedélyezésre
a)  javasolja, vagy feltétellel javasolja, ha a feltétel miiszakilag egyértelmiien meghatarozhato
b)  nem javasolja, mert a benytjtott dokumentaci6 hianyos.

¢)  nem javasolja, mert a terv nem felel meg a telepiilésképi és egyéb

elvarasoknak.

(3) A polgarmester telepiilésképi véleményéhez minden esetben csatolni kell a tervtanacs szakmai
allasfoglalasat, melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.A telepiilésképi
véleményt — a kérelem beérkezésétsl szamitott legfeljebb 15 napon beliil — meg kell kiildeni a
kérelmezonek, (pdf. formatumban).

(4) A véleményezési épitészeti-miiszaki tervdokumentacionak a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 26/A. § (3) bekezdésében foglaltakat kell tartalmaznia.

(5) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgdlni kell, hogy az épitészeti-miszaki
tervdokumentacid

a)  megfelel-e a telepiilésképi kovetelményeknek és elvéardsoknak

b)  megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kételezd eldirasoknak,

¢)  figyelembe veszi-e az elézetes szakmai tajékoztatoban és a vildgorokségi kezelési tervben

szerepld tovabbi — a telepiilés taji és épitészeti illeszkedésre/harméniara vonatkozd —
Javaslatokat, illetve, hogy

d)  atelepiilésrendezési eszkoz iranyadod szabalyozasatdl, valamint a b) pont szerinti javaslatoktol

eltérd megoldds azokkal egyenértékii vagy kedvezSbb beépitést, illetve telepiilésképi
megjelenést eredményez-e.

(6) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)  abeépités modja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b)  megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve a vilagorokség miatt is atalakuld kornyezé
beépités adottsagait, rendeltetésszeri hasznélatanak és fejlesztésének lehetdségeit,
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d)

miként veszi figyelembe a tdjjal és az id6jarassal harmoéniaban él6 ember energia-
tudatossaganak mai igényeit,

nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat, a telek hasznalatat,

(7) Tobb épitési titemben megvalosulé j beépités, illetve épitmények bovitése esetén

a)
b)

biztositott lesz, vagy marad-e az elSirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek megfeleld
tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatosaga,

a beépités javasolt sorrendje — annak minden {itemében — megfelel-e a rendezett
telepiilésképpel kapcsolatos kvetelményeknek.

(8) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)

b)
¢

a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefliggd hasznalat
sajatossagaibol eredéen — nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatat,

az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve homlokzatainak
telepiilésképi szempontbol kedvezdtlen megjelenését,

az épilet hasznilhatosaga és a megrendeléi kivansag harméniaban vannak-e, beleértve a
kerthasznalatot is.

(9) Az épiilet homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)

b)
¢)
d)

e)

azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a Fert6-taj és a telepiilés kialakult,
illetve a telepiilésképi rendelet és a telepiilésrendezési eszkoz szerint atalakuld épitett
kornyezethez,

a homlokzatok tagolasa, a nyilaszarék kiosztasa Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével
¢s hasznélatanak sajatossagaival,

a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel osszefiiggd rekldm- és informacids berendezések
elhelyezésére €s kialakitasara,

a terv telepiilésképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az éplilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba, hogy

a tetozet kialakitdsa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei — megfelelden
illeszkednek-e a dominans vilagorskségi kdryezet adottsagaihoz.

(10) A hatarol6 kozteriilettel valé kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy

a)
b)
¢)
d)
e)

W/

a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredd
hasznalata korlatozza-e a kozati kozlekedést és annak biztonsagat,

korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak biztonsagat,
logikus-e az épiilet, a kerthasznalat és a kozteriilet kapcsolatrendje,

megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
mtargyait, valamint nvényzetét, illetve ebbél eredéen

a terv megfelel§ javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé — a kozteriiletet érinté —
beavatkozasokra,

az esetleg a kozteriilet folé benyulé épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen médon befolyasoljék a kozteriilet hasznalatat, kiilénos tekintettel a meglévo, illetve a
telepitendd fékra, fasorokra.

VIII. Fejezet
A telepiilésképi bejelentési eljdrds

A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklimhordozok és rendeltetésvaltozasok kore
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13.§

(1) Bejelentési eljarassal érintett épitmény:

@)  minden olyan épitmény-atalakitas, amely a telepiilésképet adott teriileten elirt képét,
(tomegét, homlokzatat, szinét, stb.) vagy az épitmény rendeltetését megvaltoztatja;

b)  nem épitési engedély koteles szobor, emlékmii létesitése talapzataval egyiitt;

c) Kkerités;

d)  kozteriileti homlokzaton megujuld energiahordozé hasznositasat szolgalé berendezés (pl.
napkollektor, napelem), és klima berendezés kiiltéri egységének elhelyezése.

(2) Reklamok (Cégérek, feliratok az meghatarozé karakterti teleptilési teriileten)

A bejelentési eljaras részletes szabalyai
14. §

(1) A bejelentési eljaras az tigyfél ,.kérelmére” indul. A bejelentési dokumentéciot a polgarmester
részére kell digitalisan és egy papir alapti dokumentacioban benyujtani, a kérelemmel egyiitt.

(2) A dokumentacié miiszaki tartalma (a kérelem és a telepiilésképi megfelelést al4tamasztd

indokoknak megfeleléen — értelemszertien).

1. Erintett homlokzat(ok).

2. Erintett alaprajz(ok).

3. Helyszinrajz, tereprajz.

4 Miszaki leiras, benne a rendeltetésre, miszaki megvalositasra és pl. idétartamra vonatkozéd
leirassal.

L) Kiegészité latvanyterv, fotd, fotomontazs.

(3) A polgarmester a tervezett épitési tevekenységet, reklamelhelyezést vagy rendeltetésvaltoztatast

— kikotéssel, vagy anélkiil — tudomasul veszi és a bejelent6t errdl a tényrdl igazolds megkiildésével

értesiti, ha a bejelentés

a)  megfelel a Korm. rendeletben meghatérozott, tovabba — a csatolandé dokumentaciot illetéen
az eléirt kovetelményeknek,

b)  atervezett épitési tevékenység, illetve cégér illeszkedik a telepiilésképbe,

¢) a tervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos ¢s a kormyezd beépités
sajatossagaihoz, azok, valamint a hatdrolé kozteriiletek rendeltetésszeri €s biztonsagos
hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

(4) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy rendeltetésvaltoztatast

— kikotéssel vagy anélkiil — elutasitja ¢és a bejelentdt errdl a tényrdl a vélemény megkiildésével

értesiti, ha a bejelentés

@)  nem felel meg a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol
¢s a Korm. rendeletben meghatérozott, tovabba — a csatolandé dokumentaciét illetéen az
eléirt kovetelményeknek,

b)  atervezett épitési tevékenység, illetve cégér nem illeszkedik a telepiilésképbe,

¢) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos €s a kornyezd beépités
sajatossagaihoz, azok, valamint a hatdrolo kozteriiletek rendeltetésszeri és biztonsagos
hasznalatat indokolatlan mértékben zavarja, illetve korlatozza.

(5) Az eljarasért az épittetonek, illetve a tervezének igazgatasi szolgaltatasi dijat nem kell fizetnie.
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(6) A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott déntését a benyujté részére 15
napon beliil adja meg. A hataridd jogveszté hatalyu.

(7) A polgarmester véleményét a telepiilési foépitész — sziikség szerint szakérté bevonasaval —
késziti elo.

(8) A polgarmester hatarozata megfellebbezhetd a telepiilés képviselé testiileténél,

IX. Fejezet
Telepiilésképi kotelezés, telepiilésképi birsdag

15.§

(1) A telepiilésképi és telepiilésrendezési elhatarozasok betartasat a f6épitész ellendrzi. A
mulasztdsokat, amennyiben tudomaséra jut, kivizsgélja.

(2) A telepiilésképi szakmai konzultacio emlékeztetdjében foglaltak meg nem tartdsa esetén, a
képviselo-testiilet telepiilésképi birsagot szabhat ki, mely t6bbszor is kivethetd, amennyiben a
teleptiilésképet ronto allapot fennmarad.

(3) A telepiilésképi szakmai konzultacié elmulasztisa esetén az onkormanyzat figyelmeztetést
tartalmazo felszolito levélben szélitja fel az illetékest. Amennyiben az elmulasztasrol szold
tudomasszerzést kovetéen 8 napon belil nem reagil az felszélitott, a képviselo-testiilet
teleptilésképi birsagot szabhat ki az ra.

(4) A telepiilésképi birsag dsszege

1. Az egyes telepiilésképi szempontbl meghatarozo teriileteken a kotelezd eldzetes szakmai
konzultacion rogzitett egyedi épitészeti kovetelmények be nem tartdsa esetén, eltérési
tételenként 200 000 forint,

2. Egyéb telepiilésképi, reklamhordozokra és egy€b miiszaki berendezésekre vonatkozo
kovetelmények be nem tartésa esetén 100 000 forint,

3. Telepiilésképi elézetes szakvélemény és bejelentés elmulasztasa esetén 50 000 forint.

X Fejezet
Zaro rendelkezések

16. §
(1) E rendelet 2022. majus 1-én 1ép hatélyba.

(2) Jelen rendelet hatalyba Iépésével egyidejlleg. hatdlyat veszti Nagycenk Nagykozség
Onkormany: Képviselé-testiiletének a teleptilésképrdl sz616 10/2017.(XI1.28.) 6nkormanyzati
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polgarmester \“ & 7 5 jegyzé
Kihirdetési zaradék: A rendeletet a kép?is@li’i-testiﬁ’e’i:f2022. marcius 30.-ai {ilésén fogadta el, a
jegyz6 2022. 4prilis 14. napjan kihirdette - i A
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